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Inmitten des historisch interessanten Gebietes der Kyllburger Waldeifel liegt ein
kulturelles Kleinod — Schloss Malberg. Die Schlossanlage befindet sich in einer kulturell
wichtigen Region Deutschlands, verbunden mit einer international glinstigen

Verkehrslage, einem Schnittpunkt bedeutender Verkehrs- und Wirtschaftsverbindungen.

Neben seinen dichten, bunten Mischwaldern, dem beschaulichen Kylltal zeichnet sich die
Kyllburger Waldeifel durch bedeutenden Natur- und Erholungstourismus aus: die
Kylltalradroute, 340 km markierte Wanderwege, Mdglichkeiten zum Kanufahren und
Angeln, eine groBe 18 Loch-Golfanlage und viele historisch Sehenswiirdigkeiten. In
unmittelbarer Nahe der Verbandsgemeinde Kyllburg, in deren Bereich Malberg liegt,
befinden sich eine Vielzahl von historischen Sehenswirdigkeiten, wie beispielsweise die
Basilika in Priim, die Burgruine Schonecken oder das Besucherbergwerk Bleialf, die,
zusatzlich zur traumhaften Schlossanlage Malberg, weitere bedeutende bauhistorische

Eindrlicke in der Region bieten.

Durch die gute Verkehrsanbindung ist das vielfdltige Kultur- und Freizeitangebot der
Kyllburger Waldeifel und des Umlandes bequem erreichbar. Eine Bahnstrecke flihrt von
Trier nach KéIn auf direktem Wege durch Kyllburg. Die Zlige verkehren von hier aus
stindlich in beide Richtungen.

Die Bundesautobahn A60 verlauft in etwa 4 km Entfernung sidlich von Malberg. Die
Autobahn, die von Wittlich nach Littich (Belgien) fihrt, ist von Schloss Malberg aus in 5
Minuten Uber zwei nahe gelegene Anschlussstellen gut zu erreichen und kann somit von

Besuchern der Region schnell angefahren werden.
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In 10 km Entfernung liegt der Regionalflugplatz Bitburg. Er gilt als ein prosperierender
Wirtschaftsstandort mit ber 160 angesiedelten Unternehmen aus unterschiedlichen

Branchen. Mit seinem vitalen Freizeitbereich mit 1.500 Hotelbetten und einer
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leistungsfahigen Infrastruktur fir Urlaub, Sport und Tagungen befindet er sich auf dem
Weg zum Fracht,- Werft- und Regionalflughafen.

Weitere Anbindungen sind:

Ausgangspunkt Ziel Entfernung PKW-Fahrzeit
Malberg Trier/Stadtmitte 45 km 40 min
Malberg Koblenz/Stadtmitte 107 km 1 h 15 min
Malberg Grenze zu Luxemburg 47 km 40 min
Malberg Luxemburg/Stadtmitte 70 km 1h
Malberg Grenze zu Belgien 43 km 25 min
Malberg Briissel/Stadtmitte 220 km 2 h 15 min

Diese Lage macht Malberg gerade im Hinblick auf internationale
Wirtschaftsverbindungen und den grenziberschreitenden Tourismus von und nach

Belgien und Luxemburg hoch interessant.
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Der Tourismus hat fir die Eifel eine groBe Bedeutung. Besonders der Naturerlebnis- und

Erholungstourismus ist hier sehr ausgepragt vorhanden.
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Die Landschaft sowie Burgen und Schlbésser bilden dabei das Grundgerist fir die
Attraktivitat der Tourismusregion. In der Region gibt es zudem zahlreiche touristische
Einrichtungen wie Besucherbergwerke, Museen oder Besucherzentren, die in Verbindung

mit der Natur ein beeindruckendes Schauspiel darstellen.
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Wenn der eigentliche Ursprung der Ortschaft sich im Dunkel der Geschichte verliert, so
herrscht kaum ein Zweifel Uber die etymologische Bedeutung des Namens. Das
althochdeutsche ,mahal® bezeichnet einen Versammlungsort, eine germanische
Richtstatte, die in der Regel auf einem Higel lag. Der gegen das Kylltal vorgeschobene
Bergriicken eignete sich dazu bestens. Die ehemaligen Burgen von Malberg wurden auf
dem langgestreckten, sicherlich schon vor der Jahrtausendwende befestigten Bergsporn
zwischen einer Kyllschleife und dem Neidenbacher Bach errichtet, was einen Bezug zur

etymologischen Bedeutung vermuten l3asst.

e

Das erste urkundliche Zeugnis zu Schloss Malberg geht auf das Jahr 1008 zurtick.
Weitere Nennungen der Edelherren von Malberg finden sich insbesondere in
altluxemburgischen Urkunden. Auguste Neyen bezeichnete die Edelherren von Malberg
als ,eines der altesten Adelsgeschlechter Luxemburgs". Seit dem 13. Jahrhundert spielte
Malberg eine wichtige Rolle in den Auseinandersetzungen zwischen Luxemburg und
Trier um die Lehenshoheit in der stdwestlichen Eifel. Nachdem der Edelherr von
Malberg zum Seneschall von Luxemburg ernannt wurde, blieb Malberg bis 1794
luxemburgisches Lehen.

Die bedeutendsten baulichen Veranderungen auf Schloss Malberg erfolgten unter

Johann Werner von Veyder, dem Weihbischof von Koéln, der im Jahre 1708 den
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venezianischen Architekten Matteo Alberti beauftragte, die Anlage zu einem

reprasentativen Herrensitz umzugestalten und ein barockes Schloss zu errichten.

Schloss Malberg ging erst im friihen 19. Jahrhundert durch Heirat in blirgerlichen Besitz

Uber und wurde 1990 an die Verbandsgemeinde Kyllburg verkauft.

Im Frihjahr 2000 wurde die Einzigartigkeit der Schlossanlage Malberg durch die
Anerkennung als Denkmal von ,besonderer nationaler kultureller Bedeutung" von Seite
der Bundesregierung gewdirdigt und das Schloss als nationales Denkmal anerkannt und
gefordert.

Zur einzigartigen Schlossanlage gehéren das sogenannte Neue Haus (1712-1714), das
Alte Haus (1591-1597 mit Umbau zwischen 1707 und 1711), ein Arkadenbau (1710-
1714), der das Neue und Alte Haus miteinander verbindet, sowie eine Brauerei und eine
Kapelle. An die Schlossanlage grenzen der ,Eiserne Garten" und der ,Runde Garten".

Als kostbarster Kunstbesitz von Schloss Malberg gelten die zehn barocken
Gartenfiguren des Bildhauers Adam Ferdinand Tietz (1708—1777), die sich derzeitig in

der Schlosskapelle befinden.
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3. Gebiudedaten im Uberblick

Ubersichtsplan
Wohnflachen

Grundstiicksflachen

ErschlieBung
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Ubersichtsplan

Zur Anlage des Schloss Malberg gehéren neben den Gebauden Gartenanlagen, die mit
direktem Zugang an das Schloss angrenzen. Die Hauptgebaude, das Alte und das Neue
Haus, werden durch den Arkadenbau miteinander verbunden und bilden somit eine

bauhistorische Einheit.

Arkadenbau Altes Haus

Neues Haus

Runder Garten Schlosskapelle Eiserner Garten
Gebaudeflachen
Gebaude Geschoss Geschossflache
in m2
Neues Haus:
Erdgeschoss 392,04
1. Obergeschoss 392,52
2. Obergeschoss 405,27
Grundflache Dachgeschoss 481,45
Arkadenbau:
Erdgeschoss (Nutzflache) 219,33
1. Obergeschoss 181,11

12
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Altes Haus:
Erdgeschoss 103,46
1. Obergeschoss 106,46
2. Obergeschoss 118,39
3. Obergeschoss (Nutzflache) 132,58

Grundstiicksflachen

Insgesamt befindet sich die Anlage des Schloss Malberg auf einer Flache von etwa 3,35
ha. Die Aufteilung der Gebdude sowie die angrenzenden Gartenanlagen machen dabei
den hauptsachlichen Anteil von etwa 1,7 ha aus. Die weiteren Grundstlicksflachen, die
zur Anlage gehéren und im Besitz der Verbandsgemeinde Kyllburg liegen, kénnen in der

folgenden Auflistung nachvollzogen werden.

Flur 2, L. . Grundstiicksflache
Distrikt/Bereich
Flurstiick in m2
Schlossbereich — Hinterm Berg, Gebadude- und Freiflache,
1701/2 17.385
Landwirtschaftsflache, SchlossstraBe 45
1643/3 Hinterm Berg, Landwirtschaftsflédche, Kleingarten 2.434
1641/1 Hinterm Berg, Kleingarten 197
1647/1 Hinterm Berg, Kleingarten 186
1672/10 Hinterm Berg, Landwirtschaftsfléche 320
1560/1 Weiherpesch, Landwirtschaftsflache 6.729
Herrngarten, Gebaude- und Freiflache, Kleingarten,
1671/3 2.701
Landwirtschaftsflache, TellstraBe 12
1671/4 Herrngarten, Landwirtschaftsflache, TellstraBe 12 2.638
1710/1 Auf dem Laychen, Waldflache 857
4/1 Auf der Hiihl, Landwirtschaftsflache 85
Gesamtflache: 33.532
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ErschlieBung

Schloss Malberg ist Uber eine 6ffentliche StraBe, die SchlossstraBe, erreichbar. Sie flhrt

vom Stadtkern aus, den Schlossberg hinauf und erstreckt sich bis zum Haupttor.

Die Parkplatzsituation kann durch Herrichtung einer Stellplatzflache auf der unteren

Terrassenebene zur Kyllseite (Teilflachen von 1701/2) verbessert werden. Hierdurch
kdnnte eine komfortable und fusslaufige Verbindung zum Haupttor bzw. zum oberen

Schlosshof geschaffen werden (s. Parkplatzkonzept).

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen zum Schlossbereich wurden bereits im Jahre 2004

mit groBem finanziellem Aufwand erneuert.
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4. Objektbeschreibung

e Ubersichtsplan
o Neues Haus

e Arkadenbau

o Altes Haus

o Eiserner Garten

e Runder Garten
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Neues Haus

Der venezianische Architekt Matteo Alberti, wirkte im frihen 18. Jahrhundert als
Hofbaumeister am Hofe von Dusseldorf und erbaute in dieser Zeit das neue Schloss in
Bensberg und einige bedeutende Sakralbauten in Koéln. Johann Werner von Veyder,
Weihbischof von Koéln, beauftragte den italienischen Architekten mit der Umgestaltung
von Schloss Malberg zu einer reprasentativen barocken Schlossanlage. Von 1712-1714
schuf Matteo Alberti das ,,Neue Haus", das heute eines der wenigen deutschen Beispiele
des Palladinismus darstellt. Als Vorbild diente die Villa Valmarana in Lisiera bei Vincenza,

die um 1560 von Andrea Palladio begonnen wurde.

Das ,Neue Haus" nimmt die ganze Breite des oberen Hofes ein und gliedert sich in
zweieinhalb Geschosse und neun Achsen. Die Hofseite ist als Schaufassade gestaltet
worden, mit einem reich verzierten Hauptportal in der Mittelachse. Dieser Eingang ist
nahezu eine Kopie des Portals am Palazzo Crescenzi in Rom und fihrt zu einer
Eingangshalle mit breiter Treppe die sich in die Obergeschosse fortsetzt. Hiervon
gelangt man in den groBen Salon an der Gartenseite und die urspriingliche Kiiche rechts
bzw. das ehemalige Speisezimmer links. Zu beiden Seiten des Salons schlieBen sich

jeweils ein Appartement an. Diese Aufteilung setzt sich auch im Obergeschoss fort.

Neues Haus: Gartenseite

16
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Die Ausstattung aus dem 18. Jahrhundert (Kamine, Tulren, Stuckdecken,
Alkoveneinbauten, Wandbespannungen, Mdébel und Gemalde) ist vollstandig erhalten.

Sie wurde im zwischenzeitlich hergerichteten 2. Obergeschoss eingelagert.

In der folgenden Tabelle erhdlt man eine Beschreibung des Neuen Hauses in seinem
derzeitigen Zustand. Dabei wird zwischen dem Rohbau sowie dem Ausbau des

Gebadudes unterschieden.

Bauteilbeschreibung: Neues Haus

Bezeichnung/Art: 3-geschossiges Massivgebdude, Dachgeschoss nicht ausgebaut, teilunterkellert

Baujahr: 1711 — 1715, Terrasse mit Eckpavillons und Freitreppe um 1730
Rohbau:
Streifen und Einzelfundamente aus Bruchstein oder auf anstehenden
Fundamente
Felsengerist
AuBenwande Bruchsteinwande aus Sandstein
Innenwande teils Bruchsteinwande aus Sandstein, teils Fachwerk
Decken Holzbalkendecken mittels Stahltrager verstarkt, z.T. Betondecken
Steintreppe vom EG zum OG, sonst Holztreppen
Treppen Mehrlaufige breite Treppenanlage im Haupttreppenhaus,
gewendelte Treppe an einer Giebelseite
. Isolierung der Decken und Bdden ist vorgesehen bzw. bereits eingebaut,
Isolierung
die sehr dicken AuBenwande werden nicht zusatzlich isoliert
Dacher Walmdach, Holzdachstuhl, Naturschiefereindeckung

17
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Ausbau:

Ver- und

Entsorgungsleitungen

vorhanden

Sanitdre

Einrichtungen

nicht vorhanden, der Einbau ist vorbereitet

Elektro-Leitungen

wurden neu installiert

Hullflachentemperierung vorgesehen, z.T. bereits eingebaut,

Heizung Versorgung Uber Fernheizleitung von vorh. Heizzentrale, im Rahmen der
auBeren ErschlieBung wurde Zuleitung (Fernleitung) bereits verlegt
KG: gestampfter Boden
EG: Sandsteinplatten, Holzbdden
FuBbéden 1. OG: Holzbdden
2. OG: Holzbdden
Die Bodenbeldge sind in 10 Rdumen eingebaut
Innenputz Kalkputz mit Kalkanstrich
Ansichten Fassadenflachen sind saniert
Tiiren historische Holztiiren, groBtenteils bereits restauriert und wieder eingebaut
Fenster Die historischen Holzfenster wurden vollstédndig saniert und eingebaut.

Wandbehandlung

diffusionsoffene Kalkanstriche,
etliche Holzverkleidungen (Lambris), Wandschrénke

Wandteppiche im Festsaal

Besondere Bauteile: Kamine, Kachelofen, Vielzahl wertvoller, historischer Mébel, Bilder sowie

weitere Ausstattungsgegenstande,

zum Runden Garten vorgelagerte Terrasse mit zwei Eckpavillons

und groBziigiger Freitreppenanlage

Baulicher Zustand: Die statisch notwendigen SicherungsmaBnahmen sind ausgeftihrt und

abgeschlossen, die MaBnahmen fiir den Innenausbau sind in 10 Raumen, und zwar

in den Raumen zur Gartenfront, bereits ausgefiihrt, die gesamte Fassade

ist saniert bzw. restauriert und mit einem neuen Anstrich versehen worden

Baumangel: werden im Zuge der nachsten MaBnahmen kontinuierlich behoben,

Bauschaden: keine

Wirtschaftliche Wertminderung: groBe Raumhdhen, die eine besondere Raumqualitat bewirken

18
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Arkadenbau

Der Arkadenbau wurde laut Ankerzahl im Jahre 1710 erbaut und 1714 mit der
Vollendung des Innenausbaues abgeschlossen. Der Arkadenbau diente als
Wagenremise, wobei heute die urspriinglich offenen Arkaden mit Fenster- und
Turelementen geschlossen wurden. Bis zur Sanierung der Gebdudehille waren im
oberen Stockwerk Gastezimmer eines Hotelbetriebes untergebracht, die im Zuge der

SanierungsmaBnahmen wieder entfernt wurden.

Ansicht Arkadenbau

Die Bauteilbeschreibung des Arkadenbaus informiert im Bereich des Roh- und Ausbaus
Uber den Zustand des Gebdudes. Am Ende der Auflistung wird der Bauzustand
zusammengefasst und mogliche Mangel oder Schaden im Bau notiert, die durch eine

standesgemaBe Sanierung behoben werden kdénnten.
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Bauteilbeschreibung: Arkadenbau

Bezeichnung/Art: 2-geschossiges Massivgebdude, teilweise unterkellert, Dachgeschoss nicht ausgebaut

Baujahr: 1710 - 1714

Rohbau:

Fundamente Streifen und Einzelfundamente aus Bruchstein oder auf anstehenden Felsen
gegriindet

AuBenwdnde Bruchsteinwande aus Sandstein

Innenwande Bruchsteinwande aus Sandstein

Decken Holzbalkendecken

Treppen einldufige Holztreppe mit Schutzgelander, sanierungsbediirftig

Isolierung nicht vorhanden

Dacher Mansardendach mit Holzbinderkonstruktion und Naturschiefereindeckung

Ausbau:

Ver- und nicht vorhanden, im Rahmen der auBeren ErschlieBung wurden jedoch

Entsorgungsleitungen

Zuleitungen bis in das Gebaude verlegt

Sanitdre

Einrichtungen

nicht vorhanden

Elektro-Leitungen

nicht vorhanden, im Rahmen der auBeren ErschlieBung wurden jedoch

Zuleitungen verlegt

nicht vorhanden, keine eigene Heizung vorgesehen, Versorgung liber

Heizung Fernheizleitung von vorh. Heizzentrale, im Rahmen der duBeren ErschlieBung
wurde Zuleitung (Fernleitung) bereits in das Gebdude verlegt.
FuBboéden wurden entfernt, kein erhaltenswerter Bestand im KG, EG und 1. OG
schadhafter Kalkputz mit Dispersionsanstrich, muss komplett saniert bzw.
Innenputz
erneuert werden
Fassadenflachen sind im Rahmen der SanierungsmaBnahmen 1999-2000
Ansichten
saniert und mit einem neuen mineralischen Anstrich versehen worden
Ti Holztliren soweit vorhanden, tiberwiegend nicht erhaltenswert, miissen
iiren
erneuert werden
soweit vorhanden Holzfenster mit Einfachverglasung, komplett
Fenster

sanierungsbedurftig

Baulicher Zustand: Dachstuhl mit Eindeckung und Fassade sind gut,

vollstandige Innensanierung notwendig

Baumangel: Decke Uber EG ist zu erneuern

Bauschaden: keine
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Altes Haus

Graf Joachim von Manderscheid-Schleiden lieB zwischen 1591-1597 im Bereich der
ehemaligen Oberburg ein neues Wohnhaus errichten, das ,Alte Haus". In den Jahren
1707-1709 wurde das Gebdude nochmals umgestaltet, ganzlich entkernt und mit axial,
aber nicht ganz symmetrisch angeordneten Rechteckfenstern versehen.

Das Wappen der von Veyder-Malberg befindet sich heute lUber dem Rundbogenportal
auf der Hofseite.

Der Innenausbau aus dem friihen 18. Jahrhundert ist zwar im Vergleich zum ,Neuen
Haus" schlichter gestaltet, aber noch in einigen Teilen erhalten (Kamine, Turen etc.).
Spater wurde eine Verbindung zum Uhrtlirmchen geschaffen, indem das innere Tor bis
zur Mansardenhdhe mit einer Art Schildwand Gberbaut wurde.

1998-1999 wurde die AuBenhaut den denkmalpflegerischen Belangen entsprechend
restauriert, wobei der Innenbereich nach wie vor noch dem Zustand nach dem zweiten

Weltkrieg entspricht.

Altes Haus und Arkadenbau
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Bauteilbeschreibung: Altes Haus

Bezeichnung/Art: 4-geschossiges Massivgebdude, Dachgeschoss nicht ausgebaut,

Baujahr: ca. 1592 — 1596, Umbau 1708
Rohbau:
Streifen und Einzelfundamente aus Bruchstein oder auf anstehenden Felsen
Fundamente
gegriindet
AuBenwainde Bruchsteinwande aus Sandstein
Innenwande Bruchsteinwande aus Sandstein
Decken Holzbalkendecken
Treppen einlaufige Holztreppe mit Schutzgelander, sanierungsbediirftig
Isolierung nicht vorhanden
Mansardendach mit neuer Holzbinderkonstruktion und Naturschiefer-
Dacher
eindeckung
Ausbau:
Ver- und nicht vorhanden, im Rahmen der duBeren ErschlieBung wurden jedoch

Entsorgungsleitungen

Zuleitungen bis an das Gebaude verlegt

Sanitare

Einrichtungen

nicht vorhanden

Elektro-Leitungen

nicht vorhanden, im Rahmen der duBeren ErschlieBung wurden jedoch

Zuleitungen verlegt

nicht vorhanden, keine eigene Heizung vorgesehen, Versorgung lber

Heizung Fernheizleitung von vorh. Heizzentrale, im Rahmen der duBeren ErschlieBung
wurde Zuleitung (Fernleitung) bereits bis an das Gebaude verlegt.
EG: Sandsteinplatten

FuBbdden OGs: Holzbdden
Bodenbeldge sind sanierungsbediirftig

Innenputz schadhafter Kalkputz mit Dispersionsanstrich, muss komplett saniert bzw.
erneuert werden
Fassadenflachen sind im Rahmen der SanierungsmaBnahmen 1997-1998 mit

Ansichten einem eingefarbten Kalkputz in Angleichung an den historischen Befund
beschichtet worden

Tiiren soweit vorhanden Holztiren, jedoch sanierungsbediirftig

Fenster neue Holzfenster mit Isolierverglasung

Baulicher Zustand: Gebaude ist insgesamt statisch gesichert, Dachstuhl mit Eindeckung und Fassade

sind gut, vollstandige Innensanierung notwendig

Bauschaden: keine
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Eiserner Garten

Im Bereich der Unterburg befindet sich der ,Eiserne Garten®, der im Jahre 1713-1714
angelegt wurde. Namensgebend war der eiserne Staketenzaun zwischen Steinpfeilern,
der zwischenzeitlich durch Mauerwerk ersetzt wurde und die Gartenanlage von der
Schlossauffahrt abgrenzte. Die Grundeinteilung aus dem 18. Jahrhundert ist bis heute
erhalten geblieben. Der geometrische Grundriss lasst vermuten, dass der ,Eiserne
Garten™ nach dem Vorbild friih kldsterlicher Garten angelegt wurde und im Gegensatz

zum ,Runden Garten" als Nutzgarten diente.

Im Jahr 2006 wurde der ,Eiserne Garten™ mit Mitteln der Stiftung Rheinland-Pfalz flr
Kultur, der VG Kyllburg sowie des privaten Fdrdervereins in einer Gesamthdhe von
60.000 € restauriert. Die Restaurierung beinhaltete auch die Wiederherstellung des

Staketenzaunes in zwei dem Tor zugewandten Mauerfeldern.

Eiserner Garten
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5. Durchgefiihrte Sanierungsarbeiten
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Die Auflistung der SanierungsmaBnahmen in der folgenden Tabelle macht deutlich, dass
der Denkmalschutz und die dazugehdrige Pflege des Schloss Malberg bei der Sanierung
der Anlagen eine entscheidende Rolle spielen, damit die barocken Gebaude in ihren

Urzustand zuriick versetzt werden konnen.

Der Forderverein Schloss Malberg e.V. wurde im Jahre 1996 von geschichtsbewussten
Blrgern gegriindet, die sich der Verantwortung hinsichtlich der kulturhistorischen
Bedeutung dieses flir die Eifelregion einmaligen Barock-Bauwerkes bewusst waren.
Durch die Griindung wurde ein wichtiger Impuls fur die weitere Zukunft dieses

"Denkmals von besonderer nationaler kultureller Bedeutung" gegeben.

Den Mitgliedern des Vereins ist es wichtig, den derzeitigen Zustand des Schloss Malberg
zu pflegen und die Anlagen gut zu erhalten. Weitere SanierungsmaBnahmen waren

notig, allerdings stellt sich die Finanzierung als sehr schwierig und kostenlastig dar.

Gesamt
MaBnahme Jahr kosten
in €
Denkmalschutz- und pflege am Schloss; einschlieBlich der AuBenanlage 1989/1990 41.080
Dachsanierung am Neuen Haus und an der Schlosskapelle 1990/1991 331.890

Bestandssicherung, Bestandspflege am Schloss; einschlieBlich der
1990/1991 150.125

AuBenanlagen

Schadlingsbekdmpfung im Neuen Haus,

1991 25.047
Entfernung und Sauberung der Wandbespannung
Inventarisierung der Ausstattung mit Fotodokumentation und Notsicherung

1992 6.788
im Neuen Haus
Pflege und erganzende Bepflanzung der AuBenanlagen 1991/1992 18.081
Sanierung der Ring- und Stitzmauern an der Schlossanlage 1992/1993 583.527

Pflege und ergdnzende Bepflanzung der AuBenanlagen,
1992/1993 47.500

Instandsetzungsarbeiten

Restaurierung der Tietz-Figuren 1993/1994 102.010

Pflege der AuBenanlagen, Abdeckung von Stiitzmauern 1994/1995 20.425
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Sanierung von Geschossdecken im Alten Haus und Sanierung einer 1995 84.465
Stitzmauer

Baugrundgutachten fiir das Neue Haus 1996 5.019
Verformungsgetreues Aufmal des Neuen Hauses 1996 54.530
Anfertigung einer Natursteinkopie der Skulptur ,Flora® 1997 17.348
Anfertigung einer Natursteinkopie der Skulptur ,Diana" 1998 19.958

Dachsanierung und Mauerwerkssicherung am Alten Haus und

Arkadenbau, 1998/1999 916.415
Sanierung AuBenputz/Fenster am Alten Haus,

Sanierung Balustrade im Runden Garten

Restaurierung der Wandbespannungen im Neuen Haus 1998-2005 127.258
Gestaltungs- und Sanierungsarbeiten an der Fassade des Arkadenbaues 1999 209.662
Gutachterliche Untersuchung des Neuen Hauses 2000 62.344
Pflege der AuBenanlage 2000 4.548
Nutzbarmachung der Schlosskapelle 2000/2001 882.698
Neues Haus: Statische SicherungsmaBnahmen 2001/2002 357.904

Neues Haus: Statische SicherungsmaBnahmen,

Demontage der Deckenverkleidungen und Bodenbelage 2002/2003 356.488
AuBere ErschlieBung des Arkadengebdudes, Stiitzmauersanierung 2003 275.335
Neues Haus: Sanierung der Fachwerkwande, Sicherung und

Konservierung der Stuckdecken, neue Bodenplatte, Teiltemperierung, 2003/2004 412.570
Fenstersanierung im Mezzaningeschoss (Hoffront), statische

SicherungsmaBnahmen

Neues Haus: Fenstererneuerung, Liiftung und Heizung im
2. 0G, Innenausbau des Hauptsalons im 1. OG sowie zwei weiterer 2004-2005 355.958
Raume (2007), Statische SicherungsmaBnahmen

Neues Haus: Innenausbau des 2. OG, Sanierung Treppenhaus, 2004-2005 355.767
Fenstersanierung u.a.

Restaurierung der schmiedeeisernen Toranlagen (Eiserner Garten) 2005 11.440
Neues Haus: Innenausbau des 1. OG — Raume 210, 211, 212 2006-2007 412.701
Fenstersanierung, Heizungs- und Elektroinstallationsarbeiten 2. OG u.a.

Revitalisierung des Eisernen Gartens 2006 75.859
Neues Haus: Innenausbau 1. OG — Abschluss Raum 210 und Ausbau der | 2007-2008 336.863
Rdume 208 und 209

Neues Haus, Restaurierung Kamingemalde Raum 211 2009 6.410
Neues Haus: Fassadensanierung, Innenausbau der Rdume 108 bis 112,

AuBentreppe zum Runden Garten, Sanierung Pavillon, mittleres Tor in 2010-2012 2.399.000
Auffahrt, Stlitzmauersanierung u.a.

Hinzu kommen noch der Kaufpreis, der Vorfinanzierungsaufwand und die Notarkosten,
etc. in Hohe von 904.596 € im Jahre 1989.
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Fir die klinftige Verwertungsstrategie werden zum einen der Verkauf und zum anderen

die Vermietung der Schlossanlage durch die VG Kyllburg untersucht.

Um die Mdglichkeiten flir einen Verkauf der Schlossanlage zu prifen, ist der
Flachenbedarf in den Segmenten der Privatinvestoren, Finanzdienstleister/ Unter-

nehmensberatungen und Institute abzufragen.

Bei den beiden zuletzt genannten Nutzern ware eine Umwidmung der vorhandenen
Gebaude zu Biroflachen notwendig, was insbesondere dem Erscheinungsbild des

»~Neuen Hauses" widerspricht.

Schloss Malberg ist zwar eine hofseitig organisierte Anlage, verfligt aber Uber keine
Verbindungsgange zwischen den einzelnen Gebduden. In diesem Zusammenhang
musste die baukonstruktive Umsetzung geprift und die Zustimmung der Denkmalpflege

eingeholt werden.

Als Alternative zum Verkauf der Schlossanlage Malberg wird die Vermietung durch die
VG Kyllburg betrachtet. Die PER untersucht hierfiir verschiedenste Nutzungs-
moglichkeiten, um eine moglichst flachendeckende und wirtschaftliche Vermietung zu

erreichen. Ziel ist es, die Folgekosten flir die VG Kyllburg zu minimieren.

(1) Hotelnutzung: Als erste Nutzungsmoglichkeit wird die bereits flir den
~Arkadenbau®™ geplante Gastronomienutzung in die Gesamtbetrachtung miteinbezogen.
Vorstellbar ware die Vermietung an einen Restaurant-/Hotelbetreiber, der im ,Neuen
Haus" ein exklusives Restaurant und in den sich anschlieBenden Gebdudeteilen, d.h. im
JArkadenbau" und ,Altem Haus", einen Seminarbetrieb mit Gastezimmern vorsieht.
Hierbei ware eine ganzjahrige Auslastung umsetzbar, die sich in anderen Hausern

bereits bewahrt hat.

(2) Gastronomie- und Biironutzung: Als Variante zur zuvor beschriebenen Nutzung
wird die Umsetzung von Biroflachen im ,Arkadenbau® und ,Alten Haus" untersucht. Im
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»«Neuen Haus" konnte wiederum ein Restaurant im Erdgeschoss betrieben und im

Obergeschoss der Offentlichkeit zugéngliche Musterrdume eingerichtet werden.

(3) Stiftungs- und Institutsnutzung: Eine weitere Nutzungsoption kdnnte die
Herrichtung der Anlage fiir Stiftungs- oder Institutszwecke der offentlichen Hand sein.
Hierbei ist die Frage des generellen Bedarfs, der wirtschaftlichen Umsetzung und die

kiinftige finanzielle Belastung fiir die VG Kyllburg zu klaren.

(4) Parkflachenkonzept

(1) Hotelnutzung

Eine Umnutzung der Schlossanlage Malberg zu einem reprasentativen Hotel- und
Gastronomiebetrieb stellt eine mogliche Nutzungsvariante dar.

Zur Konzeption einer solchen Nutzungsvariante mit entsprechendem Raumprogramm ist
es notwendig, ,idealtypische® Raum- und Wegebeziehungen sowie Richtwerte flr
Hotelbetriebe zu untersuchen und die Ubertragbarkeit auf die historische Bausubstanz
zu prufen.

Die Hotelhalle mit Empfang sollte als zentrales und reprasentatives Element angeordnet
werden, das die Verbindung zum Gastronomiebereich, zum Verwaltungs- und
Personalbereich sowie zu den Gastezimmern schafft.

Der Gastronomiebereich sollte in der Ausstattung und im Angebot der jeweiligen
Hotelkategorie entsprechen und, falls Tagungsgaste eingeplant werden, auch ganztagig
zur Verfiigung stehen.

Idealerweise kann der Personal- und Verwaltungsbereich tber einen separaten Eingang

erschlossen werden, der gleichzeitig auch der Anlieferung des Gastronomie- und
Hotelbetriebs dienen kann.
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Die Kiiche, Lager- und Nebenrdume sind den jeweiligen Funktionsbereichen zuzuordnen.
Bei der Planung der Gastezimmer sind die Aspekte Zuordnung, Orientierung und
Larmabschirmung zu beachten.

Eine schematische Darstellung einer moglichen idealtypischen Raum- und Wege-
beziehung ist nachfolgend dargestellt:

Raum- und ErschlieBungsschema eines Hotels

(idealtypisch)

E3gen R i Anlieferung e Lager,
Wasche Kihlrdume
Service Personalraume

Kiiche,
Spile
Verwaltung
Restaurant,
Frihstlick
Halle
Festsaal,
Seminarraume
Bar Lounge
oS
i Vorfahrt
! Sport, Sauna Parken, Garage Laden,
I Schwimmbad... Galerie....
|
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Einige Richtwerte, die sich aus dem Verhaltnis von einzelnen Funktionsbereichen zur
Gesamtfliche ergeben, konnen bei den weiteren konzeptionellen Uberlegungen als

Anhaltspunkt dienen.
Funktionsbereiche airnggggg@ggle
Beherbergung mit Zimmer, Bad, Flur, Etagenservice 50 - 60 %
Offentlicher Gastbereich, Empfang, Halle, Aufenthaltsraume 4-7%
Bewirtung, Restaurants, Bars fir interne und externe Gaste 4-8%
Bankettbereich mit Bankett- und Konferenzraumen 4-12%
Wirtschaftsbereich, Kiiche, Personal, Lager 9-14%
Verwaltung, Direktion und Sekretariat 1-2%
Technik mit Betrieb und Instandhaltung 4-7%
Animation, Freizeit, Sport, Laden, Friseur 2-10%
Flachen kdnnen je nach Angebot stark variieren.

Da es sich bei der Schlossanlage Malberg um ein denkmalgeschitztes Ensemble handelt
und ein Bauen im Bestand stets Zugestandnisse erforderlich macht, werden sich auch
hier Abweichungen von den angenommenen ,Idealflachen™ ergeben.

Die Umsetzung der Nutzungsvariante im historischen Bestand wurde unter der
Voraussetzung untersucht, dass zwischen dem Neuen Haus und dem Arkadenbau eine
.glaserne" Verbindung geschaffen wird. Der Vorschlag wurde bisher von der
Denkmalpflege nicht abgelehnt, so dass flir die folgenden Untersuchungen die
Verbindung zwischen den Gebauden als genehmigungsfahig erachtet wurde.

Die Bereiche Empfang und Gastronomie wurden im reprasentativen Neuen Haus
angeordnet, indem die Mdglichkeit besteht, die Freiflachen des Runden Gartens flir

Veranstaltungen zu nutzen.

Die zentrale ErschlieBung erfolgt (iber das reprasentative Treppenhaus, das gleichzeitig
auch den Empfangsbereich darstellt. Von hier aus werden im Erdgeschoss das
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Restaurant und die Bar (Lounge) und im 1. und 2. Obergeschoss gréBere Gastezimmer
(alternativ: Konferenz- oder Seminarraume) erschlossen.

Das Dachgeschoss bleibt aufgrund der Raumhdhe, die sich aus der Dachkonstruktion
ergibt, ungenutzt oder kann Lagerzwecken dienen.

Durch die noch zu schaffende Verbindung zwischen dem Neuen Haus und dem
Arkadenbau koénnen die Lager- und Kihlrdume der Restaurantkiiche im Kellergeschoss
des Arkadenbaus untergebracht werden. Selbstverstandlich ist im Kichenbereich noch
ein Tageslager vorzusehen.

Der Personalbereich wird ebenfalls im Kellergeschoss des Arkadenbaus eingeplant, mit
separater ErschlieBung Uber die neu zu schaffenden Parkflachen auf dem unteren
Schlossplateau.

Im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss befinden sich Gastezimmer, die je nach Bedarf
unterschiedliche RaumgréBen haben kénnen. Der Zugang zu den Gastezimmern erfolgt
Uber den Schlosshof und die denkmalgeschiitzte Treppe. Der Einbau eines Aufzuges soll
die barrierefreie ErschlieBung sichern und die Mdglichkeit behindertengerechte Zimmer
anzubieten schaffen.

Um ,trockenen FuBes" zum Neuen Haus zu gelangen, sollte ber einen Uberdachten
»,Gang" in filigraner und leichter Bauweise nachgedacht und mit der Denkmalpflege
abgestimmt werden.

Im Alten Haus werden weitere Gastezimmer eingeplant, wobei hier die barrierefreie
ErschlieBung nach heutigem Planungsstand kaum umsetzbar ist. Da der Innenbereich
vollstandig sanierungsbedirftig ist, sollte die bestehende offene Treppe entfernt und
durch ein abgeschlossenes Treppenhaus ersetzt werden.

Eine zweite ErschlieBung, die evt. aus brandschutztechnischen Griinden notwendig wird,
kann sich nur an der AuBenhaut des Gebdudes befinden, was ebenfalls mit der
Denkmalpflege abzustimmen ist.
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Die Raum- und Wegebeziehungen flir eine mdgliche Umsetzung der Nutzungsvariante
»Hotel" in der historischen Schlossanlage werden in folgender Grafik verdeutlicht:

Raum- und ErschlieBungsschema fur Schloss Malberg
bei einer Nutzung als Hotel

Lager, ;
Wégche Eingang
Festsaal,
Seminarraume
Personal
Restaurant, -
Friihstiick, ’g';g;g'
Service
Lager,
' Kiihiraume|
Rezeption
Halle
Lounge
Bar
N PN A
Anlieferung Vorfahrt Anlieferung
h 4 v
(Im Arkadenbau und Alten Haus, ErschlieBung tiber Schlosshof)
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Bei den Planunterlagen (Nutzungsvariante ,Hotel") ist hinzuzufiigen, dass es sich hierbei
um konzeptionelle Uberlegungen handelt, die als Unterstiitzung zur Verwertung der
Schlossanlage dienen. Sie sollen bei Gesprachen beispielsweise mit Gastronomen oder

Hoteliers die Mdglichkeiten der Nutzungen veranschaulichen.

Alle Konzeptplane bediirfen einer detaillierten Planung (z.B. Uberpriifung hinsichtlich der
Gaststatten-, Beherbergungsstatten-, Versammlungsstatten- und Arbeitsstattenverord-
nung, etc.) und Abstimmung mit den zustédndigen Fachbehérden.

Es ergeben sich folgende Flachen flir die einzelnen Funktionsbereiche, deren
prozentualer Anteil an der Gesamtflache in nachfolgender Tabelle dargestellt wurde:

Funktionsbereiche PHoZEmIVEl ey Aqteil
an der Gesamtflache

Beherbergung mit Zimmer, Bad, Flur, Etagenservice 63 %
Offentlicher Gastbereich, Empfang, Halle, Aufenthaltsraume 15 %
Bewirtung, Restaurants, Bars fUr interne und externe Gaste 10 %
Bankettbereich mit Bankett- und Konferenzraumen (10 %)
Wirtschaftsbereich, Kiiche, Personal, Lager 11 %
Verwaltung, Direktion und Sekretariat 4%
Technik mit Betrieb und Instandhaltung 3%
Animation, Freizeit, Sport, Laden, Friseur 0%
Flachen kdnnen je nach Angebot stark variieren.
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(2) Gastronomie- und Biironutzung

Eine Umnutzung der Schlossanlage Malberg zu einem reprasentativen Firmensitz, evtl.
im Verbund mit einer hochwertigen Gastronomie, stellt eine weitere Nutzungsvariante
dar.

Zur Konzeption und Gestaltung einer solchen Nutzungsvariante mit entsprechendem
Raumprogramm ist zu bedenken, dass der Mensch bei der Bliroarbeit mehr und mehr in
den Mittelpunkt riickt.

Faktoren wie Firmenimage, Gestaltung von Pausen- und Erholungsbereichen und eine
individuelle Arbeitsplatzgestaltung sollen die Leistungsfahigkeit der Mitarbeiter steigern.
Die Bandbreite reicht vom Einzelarbeitsplatz im Zellenbiro tGber Gruppenrdume bis hin
zu Arbeitsplatzen, die nur zeitweise genutzt werden. Des Weiteren sind die Anordnung
der Sozialrdume sowie eine ausreichende Anzahl an Besprechungsrdumen vorzusehen.
Ob Seminarraume im direkten Blroumfeld einzurichten sind, hangt von der spezifischen
Nutzung ab.

Ein konkretes Anforderungsprogramm kann sich allerdings nur aus einer
einzelfallbezogenen Bedarfsanalyse ergeben, die eine detaillierte Aufnahme der
Betriebs- und Organisationsstruktur und damit der betriebsspezifischen Funktionen und
Beziehungen im Arbeitsablauf umfassen sollte. So muss davon ausgegangen werden,
dass beispielsweise fir ein Unternehmen mit angegliederten Produktions- oder
Lagerflachen ein von einer reinen Verwaltungsnutzung abweichendes Anforderungs-
programm ergibt.

Grundsatzlich sollten den Blrordumen ein Empfangsbereich und Flachen flr
Sanitarrdume, Garderobe, Teekiichen, Archivrdume und Putzrdume zugeordnet werden.

Nach der neuen Arbeitsstattenverordnung gibt es keine festgelegten MindestmaB3e mehr
fur  Arbeitsplatze. Jedoch ergeben sich aus den Anforderungen der
Berufsgenossenschaften und der Tatsache, dass nahezu alle Arbeitsplatze mit Bild-
schirmen versehen sind, MindestmaBe aus den entsprechenden DIN/EN Normen und
Verordnungen.
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Ein durchschnittlicher Bruttoflachenbedarf flir einen Arbeitsplatz kann in einem Neubau
wie folgt dargestellt werden:

Flache in m2 Bandbreite | Mittelwert Summe

engerer Arbeitsplatz 11-15 13
Arbeitsplatz Zusatzflachen 1540 - 15,5

Beratung, Ablage ' ' '
Sanitaranlage 0,6-0,8 0,7
Konferenz/Schulung 0,3-1,0 0,6
Archivflache 0,4-1,0 0,6
Lager 04-15 0,6
Kantine/Cafeteria/Teekiche 0,6-1,6 11

Nebenflachen 9,0
Eingangsbereich 0,2-0,7 0,4
Ver- und Entsorgung 05-15 1,0
Poststelle 0,3-0,5 0,4
Rechenzentrum 0,5-15 1,0
Garagenstellplatz 0-13 2,6

Ein Vergleich zur Umsetzung im historischen Bestand ist nur bedingt méglich, da sich
aufgrund der groBen Raumzuschnitte eine Zuordnung zu idealtypischen MaBen kaum
ergeben kann.

Die Umsetzung der Nutzungsvariante im historischen Bestand wurde ebenfalls unter der
Voraussetzung untersucht, dass zwischen dem Neuen Haus und dem Arkadenbau eine
.glaserne" Verbindung geschaffen wird. Der Vorschlag wurde bisher von der
Denkmalpflege nicht abgelehnt, so dass flir die folgenden Untersuchungen die Ver-
bindung zwischen den Gebduden als genehmigungsfahig erachtet wurde.

Da bisher noch kein konkretes Anforderungsprogramm vorliegt, wurden die weiteren
Uberlegungen auf einen Verwaltungsbetrieb ohne spezielle Raumvorgaben ausgerichtet.
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In einem ersten Schritt wurde hierzu die gesamte Flache der Schlossanlage fir die
Blronutzung (Nutzungsvariante ,Blro“) Uberplant, wobei eine Teilung und separate
Vermietung der Gebdude mdglich ist. Bei der Gesamtbetrachtung des Ensembles wurde
nur ein zentraler Empfangsbereich im Erdgeschoss des Neuen Hauses vorgesehen. Die
Zugange zum Arkadenbau und Alten Haus sind somit Nebeneingdnge und sollten auch
zurickhaltend gestaltet werden.

Vom zentralen Treppenhaus gelangt man zu den beiden oberen Geschossen, denen
Bilro- sowie Besprechungs- oder Seminarraume zugeordnet wurden. Nebenrdume, wie
beispielsweise Sanitaranlagen, Teeklichen oder Lagerrdume, wurden den Blrordumen
geschossweise zugeordnet und sind leicht zuganglich.

Im Neuen Haus besteht die Moglichkeit, dass im Erdgeschoss die Blroraume gleichzeitig
als Musterraume und somit fiir reprasentative Zwecke hergerichtet werden.

Bei der Gesamtbetrachtung wurde kein weiterer Empfangsbereich im Arkadenbau und
im Alten Haus vorgesehen.

Im Arkadenbau wurden zellenartige Birordume vorgesehen, deren Struktur und
bauliche Ausbildung eine flexible Gestaltung zulassen sollten. Ein Aufzug soll den
barrierefreien Zugang zu allen Geschossen sichern. Das Dachgeschoss verbleibt
aufgrund der zu geringen Durchgangshdhe fir Lagerzwecke.

Im Alten Haus wurden ebenfalls Blroraume mit den entsprechenden Neben- und
Versorgungsraumen angeordnet. Eine barrierefreie ErschlieBung des Alten Hauses
scheint nach derzeitigem Planungsstand nicht umsetzbar. Allerdings bestlinde bei einer
baulichen Verbindung des Alten Hauses mit dem Arkadenbau eventuell die Mdglichkeit,
dass ein zweiter Fluchtweg durch eine an der AuBenhaut des Alten Hauses angebaute
Feuertreppe sowie die Errichtung eines zusatzlichen Aufzuges geschaffen wird.

Ist eine Einzelbetrachtung der Gebdude bzw. eine voneinander getrennte Blironutzung
in jedem Gebdude vorgesehen, misste jeweils im Erdgeschoss ein Empfangsbereich
eingerichtet werden. Hierzu misste ein Blroraum in unmittelbarer Nahe der
Gebdudezugange umgestaltet werden.
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Als Variante (Nutzungsvariante ,Blro/Ausstellung") koénnte das Neue Haus im
Erdgeschoss als hochwertige Gastronomie und in den Obergeschossen flir
Ausstellungszwecke hergerichtet werden.

Bei den Planunterlagen ist hinzuzufligen, dass es sich hier um konzeptionelle
Uberlegungen handelt, die als Unterstiitzung zur Verwertung der Schlossanlage dienen.
Sie sollen bei Gesprachen beispielsweise mit Maklern und Dienstleistungsunternehmen
die Mdglichkeiten der Nutzungen veranschaulichen.

Alle Konzeptplane bediirfen einer detaillierten Planung (z.B. Uberpriifung hinsichtlich der
Gaststdtten-, Beherbergungsstatten-, Versammlungsstatten- und Arbeitsstattenverord-
nung, etc.) und Abstimmung mit den zustandigen Fachbehdrden.

(3) Stiftungs- und Institutsnutzung

Fir die konzeptionelle Untersuchung der Nutzungsvariante, die beispielhaft die
Unterbringung der Stiftung ,Poignard® betrachtet, wurde ein bisher allgemein
gehaltenes Anforderungsprofil genutzt, das sich aus dem Gesprach mit Vertretern der
Stiftung am 24. November 2006 ergeben hat. Ziel dieses Gesprachs war die
Verknlpfung der Interessen eines privaten Investors mit den Vorstellungen der Stiftung
~Poignard".

Die Stiftung ,Poignard® benétigt fir deren Sammlung eine Ausstellungsflache, die
entweder das 1. und 2. Obergeschoss des Neuen Hauses, oder das 1. Obergeschoss des
Arkadenbaus einnimmt. Das Dachgeschoss des Arkadenbaus soll als Lagerflache der
umfangreichen Sammlung dienen. Besondere Vorkehrungen wie klimatisierte Raume
sind laut Auskunft der Stiftungsvertreter nicht erforderlich, was die Unterbringung der
Sammlungsstiicke vereinfacht. Fir Birordume, Studienzimmer, Besprechungs- und
Vortragsraume kann das Alte Haus hergerichtet werden.

Der private Investor kann sich nur eine Teilnutzung bzw. einen Teilerwerb vorstellen, so
dass eine gemeinsame Nutzung der Gebdaude mit der Stiftung ,Poignard" Uberdacht
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werden kann. Das Raumprogramm sieht im Erdgeschoss des Neuen Hauses, das flr
Eventzwecke hergerichtet werden soll, eine Darstellung des barocken Lebens vor. Die
Flachen im 1. und 2. Obergeschoss des Neuen Hauses werden flir die potentielle
Nutzung nicht benétigt und kdnnten einer anderen Nutzung zugeflihrt werden.

Im Arkadenbau stellt sich der private Investor eine Mischnutzung vor. Im Erdgeschoss
soll ein Bistro eingerichtet werden, dass auch die Bewirtung flr die Events im Neuen
Haus Ubernehmen soll. Hierzu wird auch eine Verbindung zwischen dem Neuen Haus
und dem Arkadenbau erforderlich.

Im 1. Obergeschoss des Arkadenbaus sollen Bliro- und Verwaltungsrdume eingerichtet
werden. Flr das Dachgeschoss hat der Investor keine Nutzung, so dass dieses der
Stiftung zur Verfiigung gestellt werden kdnnte.

Das Alte Haus ist nicht Bestandteil seines Nutzungskonzeptes.

Die ersten Uberlegungen, dass beispielsweise im Arkadenbau drei unterschiedliche
Nutzungen untergebracht werden sollten, d.h. im Erdgeschoss eine Gastronomie-
nutzung, im 1. Obergeschoss Biroflachen fir den privaten Investor und im
Dachgeschoss eine groBe Lagerflache fir die Stiftung, gestalten sich, aufgrund einer
notwendigen gesicherten ErschlieBung flr jeden Bereich, als kaum umsetzbar.

Daher wurde in den nachfolgenden Konzeptplanen eine klarere Trennung der
verschiedenen Nutzungen vorgenommen, die der weiteren Diskussion zwischen dem
privaten Investor und der Stiftung ,Poignard™ zugrunde gelegt werden kann.

Dem privaten Investor konnte das Neue Haus sowie das Bistro im Erdgeschoss des
Arkadenbaus als zusammenhangende Einheit zur Nutzung zur Verfligung gestellt
werden. Im Neuen Haus waren im Erdgeschoss die Musterrdaume und in den oberen
Geschossen die Burordume vorzusehen. Eine Verbindung zum Arkadenbau und dabei
zum Bistro kénnte die Bewirtung der Events vereinfachen.

Ausstellungs- und Lagerflachen der Stiftung sind im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss

des Arkadengebdudes untergebracht, so dass liber den Zugang zum Schlosshof die
~Eingangskontrolle™ zum Bistro und zur Ausstellung gesichert ware.
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Die Biuro- und Verwaltungsraume sowie das Studienzentrum wirde bei dieser
Nutzungsvariante im Alten Haus untergebracht und somit die gesamte Flache belegen.
Des Weiteren sollte liber eine Verbindung zwischen dem Arkadenbau und dem Alten
Haus nachgedacht werden, die zusatzlich die bauliche Umsetzung eines zweiten
Rettungsweges sowie die barrierefreie ErschlieBung des Alten Hauses ermdglichen
wirde.

Alle nachfolgenden Konzeptplane (Nutzungsvariante ,Stiftung + Blro") bedirfen
wiederum einer detaillierten Planung (z.B. Uberpriifung hinsichtlich der Gaststétten-,
Beherbergungsstatten-, Versammlungsstatten- und Arbeitsstattenverordnung, etc.) und
Abstimmung mit den zustdandigen Fachbehérden.

(4) Parkflachenkonzept

Bei einer Bewertung der momentanen Ist-Situation besteht auf der Schlossanlage und in
ihrem direkten Umfeld nur die Moglichkeit im Innenhof zu parken. Das Parkplatzangebot
ist hier sehr begrenzt, zudem ist die Lage zwischen den denkmalgeschiitzten Gebauden
fur eine dauerhafte Parkplatznutzung wenig geeignet.

Da in diesem Bereich darliber hinaus auch Flachen flir die Andienung der umliegenden
Gebaude freigehalten werden miussen, sind hier allenfalls Behindertenparkplatze
vorstellbar, denn diese sollten in unmittelbarer Nahe der Gebdude liegen.

Da sich je nach zuklinftiger Nutzung der Schlossanlage ein Parkplatzbedarf von bis zu 70
Stellpldtzen ergeben wird, missen vor Ort neue Stellplatze in betrachtlichem Umfang
geschaffen werden.

Dabei ist zu beachten, dass die Stellplatze moglichst im direkten Umfeld der
Schlossanlage errichtet werden sollten. Bedingt durch die HOhenlage von Schloss
Malberg kommen zudem nur Flachen in Frage, von denen aus das Schloss gut zu FuB3 zu
erreichen ist, ohne dass groBe Hohenunterschiede Gberwunden werden miissen.
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Durch die beiden zuvor genannten Einschrankungen kommt als geeignete und
ausreichend groBe Flache nur die slidlich der Gebaude gelegene, terrassierte Flache in
Betracht.

Auf dieser Flache kdnnen ca. 60 Stellplatze ausgewiesen werden. Direkt westlich des
auBeren Schlosstores kdnnen etwa zehn weitere Stellplatze geschaffen werden. Durch
diese beiden Parkplatze kann somit der Parkplatzbedarf vor Ort gedeckt werden.

Die Hauptparkflache mit ca. 60 Stellplatzen ist unterhalb des Arkadenbaus vorgesehen.
Von hier aus kénnte man Uber den ,Eisernen Garten™ oder liber einen neuen FuBweg
am Ostlichen Ende des Parkplatzes zu FuB zur Schlossanlage gelangen.

Ein zweiter Parkplatz mit etwa zehn Stellplatzen wird am Eingang zur Schlossanlage
vorgeschlagen.

Der Innenhof eignet sich flir die Ausweisung von Behindertenparkplatzen, die ein
direktes und barrierefreies Erreichen der umliegenden Gebdude ermdglichen wiirden.
AuBerdem sollte hier eine Flache fiir die Andienung der Gebaude freigehalten werden.
Damit die unterhalb des Arkadenbaus gelegene Flache als Parkplatz genutzt werden
kann, sind Eingriffe in den jetzigen Gelandeverlauf nétig. So misste das Geléande im
Ostlichen Bereich eingeebnet und der abgegrabene Hang mit einer Mauer abgestiitzt
werden.

Von der Schlossstrasse aus misste auBerdem eine neue, ebenfalls mit einer Stlitzmauer
gesicherte Zufahrt zu diesem Plateau geschaffen werden.

Damit sich die UmbaumaBnahmen harmonisch in das Gesamtgefiige der Schlossanlage
einfligen, sollten die Stlitzmauern aus dhnlichen Materialien wie die Gebdude ausgefiihrt
werden, denkbar sind hier beispielsweise Gabionenmauern aus Naturstein.

Eine dicht gepflanzte Baumreihe auf der Sldseite des Parkplatzes wiirde dazu
beitragen, die optische Storwirkung des Parkplatzes in Richtung Talseite auf ein
Minimum zu reduzieren.

Bei der Verwendung von Rasengittersteinen oder dhnlich  durchlassiger
Oberflachenbelage konnte auf ein aufwandiges und kostenintensives Entwdasserungs-
system verzichtet werden.
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Eine separate ErschlieBung fiir Omnibusse, die nicht durch den Ortskern verlaufen kann,
wird momentan von der VG Kyllburg geprift. Hierbei wird an eine weitrdumige
Umfahrung mit Wendeparkplatz gedacht, der sich ca. 200 m oberhalb der Schlossanlage
befindet.

Eine ErschlieBung durch den knapp bemessenen StraBenraum des Ortskerns ist nicht
moglich, so dass bei einer Nutzung, die das Anfahren mit Omnibussenn nach sich zieht,
eine adaquate Lésung gefunden werden muss.

Die bisherige Zufahrt fiir Lieferanten durch den Ortskern und die historische Zufahrt zum

Schlosshof kann verbleiben, da die Abmessungen des Schlosstors die Durchfahrt
kleinerer LKWs zuldsst.
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7. Fotodokumentation
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F

Die erste urkundliche Er-
wahnung der barocken
Schlossanlage geht auf das
Jahr 1008 zurlick. Seither
wechselte sie haufig ihren
Besitzer, bis sie im Jahr
1989 an die Verbands-
gemeinde Kyllburg verkauft
wurde.

Die Verbandsgemeinde Kyll-
burg sucht flir die Schloss-
anlage neue Eigentiimer, die
ein attraktives Nutzungs-
konzept flir die Gebdude
entwickeln, das eine offent-
liche Zuganglichkeit, zumin-
destens in Teilbereichen,
ermoglicht.

Insgesamt besteht Schloss
Malberg aus dem sogenan-
nten ,Neuen Haus", dem
LAlten Haus", dem Arkaden-
bau, dem Brauhaus und der
Schlosskapelle.

Weiter gehoéren der ,Eiserne
Garten® und der ,Runde
Garten" zu der etwa 3,35 ha
groBen Anlage.
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Schloss Malberg ist (ber eine Oo&ffentliche
StraBe erreichbar, die sich vom Stadtkern aus
den Schlossberg hinauf bis zum Haupttor
erstreckt.

Wenn man die Schlossanlage durch das
Haupttor betritt, passiert man linker Hand
das ehemalige Brauhaus. Es dient heute als
Wohnhaus.

Die Architektur des duBeren Tores ist sehr
schlicht. Den Schlussstein bildet eine Fratze,
die Unheil abwehren soll. Dariber im
Segmentgiebel befindet sich das Wappen der
Familie von Veyder, die Ende 1681 die
Besitzer des Barock-Schlosses waren und
dem Schloss zu seinem Aufstieg als
reprasentativen Herrensitz verhalfen.

Das ,Alte Haus" wurde 1591-1597 vom Grafen Joachim von Manderscheid als neues
Wohnhaus auf gewachsenem Felsen errichtet. Es ist viergeschossig und hat eine Breite von
funf Fensterachsen. Spater wurde der schlichte Bau mit dem Uhrtlirmchen verbunden, indem
man das innere Tor bis zur Mansardenhohe Uberbaute, wodurch eine Art Schildmauer
entstand, die zur dekorativen Uhrstube fiihrt. Das AuBere der alten Grafenresidenz ist in den
Jahren 1998/99 stilgerecht restauriert worden.

Links an den Altbau schlieBt sich im rechten Winkel ein lang gestrecktes achtachsiges
Gebaude, der so genannte ,Arkadenbau®, an, dessen Erdgeschof als Wagenremise diente.
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Neues Haus: Hauptportal

Der venezianische Architekt Matteo
Alberti wirkte im friihen 18. Jahr-
hundert als Hofbaumeister am Hofe
von Dusseldorf und erbaute in dieser
Zeit das neue Schloss in Bensberg
und einige bedeutende Sakralbauten
in Kdln.

Johann Werner von Veyder, Weih-
bischof von Kdéln, beauftragte den
italienischen Architekten mit der
Umgestaltung von Schloss Malberg
zu einer reprasentativen barocken
Schlossanlage.

Von 1712-1714 schuf Matteo Alberti
das ,Neue Haus", das heute eines
der wenigen deutschen Beispiele des
Palladinismus darstellt.

Als Vorbild diente die Villa Valmerana
in Lisiera bei Vincenza, die um 1560
von Andrea Palladio begonnen
wurde.
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Die Gartenfront des ,Neuen Hauses" ist
bewusst einfach gehalten. Dieser wurde eine
Terrasse vorgelagert mit einer monu-
mentalen Freitreppe in den sogenannten
~Runden Garten". Die Terrasse schlieBt an
beiden Seiten mit einem zierlichen barocken
Pavillon ab.

Als wertvollen Kunstbesitz des Schlosses
werden die zehn Gartenfiguren angesehen,
die um die Mitte des 18. Jahrhunderts vom
genialen Rokkoko-Bildhauer Adam Ferdinand
Tietz geschaffen wurden, der u.a. auch den
Skulpturenschmuck der Wirzburger Resi-
denz ausgeflihrt hat.

Die kostbaren Originale des Bildhauers wer-

den je nach finanziellen Méglichkeiten durch

Kopien ersetzt, um die Original-Figuren zu
schiitzen.

Um 1730 wurde durch den Bau der Stitzmauer und massiver Aufschittung der ,,Runde Garten"
angelegt. Der Brunnen in der Mitte des Gartens wurde 1777 vom Speisezimmer in den Garten
versetzt. Das Veydersche Wappen ist noch heute sichtbar. Von der Terrasse und dem ,Runden
Garten" hat man eine herrliche Sicht iber das Kylltal.
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Der "Eiserne Garten", der in den Jahren 1713-
1714 angelegt wurde, wird von einer
schmiedeeisernen  Toranlage umschlossen.
Namensgebend war der eiserne Staketenzaun
zwischen Steinpfeilern, der zwischenzeitlich
durch Mauerwerk ersetzt wurde und die
Gartenanlage von  der  Schlossauffahrt
abgrenzte. So war der Blick in den Garten nur
noch durch das ornamentreiche, schmiede-
eiserne Tor maglich.

Die Grundeinteilung mit dem Brunnen in der
Wegkreuzung aus dem 18. Jahrhundert ist bis
heute erhalten geblieben. Urspriinglich erfiillte
der ,Eiserne Garten" zwei Zwecke. Zum einen
diente er als Erholungsgarten, der zum
Lustwandeln einlud, zum anderen wurde er
auch als Nutzgarten bewirtschaftet. Hier
wurden Gemuse und Heilpflanzen gezogen.

Im Jahr 2006 wurde der ,Eiserne Garten"
restauriert.

Bei der Sanierung der Gartenanlage wurde der urspriinglichen doppelten Nutzung des
Gartens Rechnung getragen, indem man auf das Hochparterre einen Krdutergarten
einrichtete. Die Restaurierung beinhaltete auch die Wiederherstellung des Staketenzaunes
in zwei, dem Tor zugewandten, Mauerfeldern.
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8. Rechtliche Rahmenbedingungen

e Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

e Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen
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Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen ergeben sich aus der jeweiligen
Nutzung der einzelnen Gebdude. Diese Rahmenbedingungen, in denen sich
beispielsweise MaBnahmen des Brandschutzes oder Bauteilveranderungen bewegen,
mussen mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe (Landesdenkmalpflege) in Mainz
und der Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Prim im Einzelfall abgestimmt

werden.

Die Denkmalzone Ortskern Malberg umfasst das Schloss, den Schlossberg (nach
Suden bis zur StraBe ,Zum Kylltal® bzw. dem Weg in Verlangerung der StraBe, nach
Westen bis zum Waldrand), und nahezu dem Siedlungsumfang aus dem Urkataster
aus dem Jahre 1824.

Im Frihjahr 2000 wurde die Einzigartigkeit der Schlossanlage Malberg durch die
Anerkennung als Denkmal von ,besonderer nationaler kultureller Bedeutung"

(Bundesverwaltungsamt) bestatigt.

Grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen

Laut dem Grundbuch, Abteilung II, sind keine grundstiicksbezogenen Rechte und

Belastungen eingetragen.
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9. Uberarbeitete Bestandspline
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Bestandssituation des Schloss Malberg - ,Altes Haus"

Erdgeschoss
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960 m
1220m

7.20 m

26.35m
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Bestandssituation des Schloss Malberg — ,,Neues Haus"
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1. Obergeschoss
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Bestandssituation des Schloss Malberg — Arkadenbau
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