Ein Drehbuch fur die Galerie mit Kino: Investor plant in Bitburg Grol3projekt
zwischen Bedaplatz und Trierer Stral3e

Ein Entwurf der geplanten Bit-Galerie. Foto: GkafATP Architekten Ingenieure

(Bitburg) Ein Einkaufs- und Freizeitparadies mit Kino, Tigfgge, Drogeriemarkt und
Sportgeschaft sowie 15 bis 20 weiteren Laden sirder Bit-Galerie geplant. Bereits
2009 wurde das Projekt diskutiert, nun gibt es &erakonzeption mit moderner Fassade.
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VVon den Geb&auden zwischen Bedaplatz, Trierer Stafl&karenweg in Bitburg brockelt
der Putz, der einst weild war. An diesem grauen legktag weht ein nasskalter Wind
Uber das 7000 Quadratmeter grof3e Areal neben deiptsitz der Kreissparkasse.
Tristesse pur und das genaue Gegenteil davon, asdch der seit 2009 andauernden
Debatte nun doch entstehen soll: die Bit-Galerie.

Projektentwickler Stefan Kutscheid beugt sich (diemeuesten Planentwurfe fir sein



Vorhaben. Er wirkt zuversichtlicher denn je, daas Gebaude, das in der Grafik in
hellem Naturstein und mit viel Glas schimmert, 4atdich ab dem kommenden Jahr als
Bindeglied zwischen Ful3gangerzone und Bedaplat@ujetird. Zum
Weihnachtsgeschaft 2018 kdnnten schon die Kunadémet, sofern der
Genehmigungsprozess bis zur Sommerpause kommealess hbgeschlossen ist.

Leichter und wertiger

Das neu konzipierte AuRRere der Galerie wirkt imgleich zu allen Entwiirfen, die seit
2009 diskutiert wurden, leichter, transparenter wediger. Zu verdanken ist dies dem
renommierten Munchner Planungsbiro ATP, das in2wis@n dem Projekt mitarbeitet.
Den Sommer Uber wurde die Fassade in einem so gemayGestaltungsdialog”
zwischen Investoren, Projektentwicklern, Planetag&erwaltung, Ratsfraktionen und
Gewerbevertretern abgestimmt. Als ,konstruktiv® &iehnen alle Beteiligten dieses
Prozedere. So spricht Gewerbevereinschef Edgard&8ugm einer ,sehr gelungenen
Fassadengestaltung®. Die Verantwortlichen miusdterdangs alles dafir tun, dass die
Galerie am Ende auch tatsachlich so wertig aussiehauf den vorliegenden Entwurfen.

Es hat sich aber nicht nur auf3en einiges veranflech das, was in der Bit-Galerie
geplant ist, wirkt nicht mehr nach reinem ,Einkaafapel”. Denn obwohl laut Kutscheid
die Mietvertrage mit den schon seit langem angeigiiend Mietern H&M, Mediamarkt,
Drogerie Muller und Intersport abgeschlossen wegtgien, sind es andere Aspekte, die
der Galerie zuséatzliche Attraktivitat geben sollBas grofdte, neue Pfund ist ein Kino,
das mit 600 Platzen in vier Salen, das Einkaufsaemkronen soll.

Tiefgarage mit 190 Platzen

Hinter der ganzen glasernen Front zum Beda-Platadilen sich Ubereinander
gastronomische Betriebe ansiedeln. Diese erremhBdsucher, wenn er die Galerie vom
Beda-Platz aus betritt, nachdem er eine Marktitalitehquert hat, die sich tGber die
gesamte HOhe des Geb&udes 6ffnet. Dadurch kanwvonaariber liegenden so
genannten Food-Court, der unterschiedliche Angefot8peisen und Getranken an
unterschiedlichen Verkaufsstellen vereint, genalisch die gesamte Galerie bis zum
Kino schauen wie von der Bit-Burger-Sportsbar dienéchsten Stock angesiedelt sein
soll. Ganz oben ist neben dem Kino ein ,Stadtbdligaplant. Diese Eventflache bietet —
so meint zumindest Kutscheid — kinftig den ,schénglick auf den Sonnenuntergang”
in der Sudeifel.

Unter dem Gebaude ist derzeit eine Tiefgarage @titRlatzen vorgesehen, was laut
Kutscheid dem Bedarf der Galerie entspricht. ObSfalt sich mit einer weiteren
Parkebene beteiligt, ist noch nicht entschiedem eBisprechendes Angebot liege im
Rathaus vor.

Insgesamt wird die Galerie nach derzeitigem Stamel Mietflache von etwa 15.000
Quadratmetern haben. Davon werden etwa 10.000 @umaeber fir Einzelhandel
genutzt. Neben den grol3en Mietern H&M, Mediamdbdkggerie Muller und Intersport
sind 15 bis 20 kleinere Shops vorgesehen. Im I3e26it2 durchgefihrten



Raumordnungsverfahren war eine Einzelhandelsfléiohel2.000 Quadratmetern als
vertretbar erachtet worden. Dies unterstitzt KuigsthZuversicht, im kommenden Jahr
starten zu kénnen. Zustimmung zur geplanten Grigfdalssiert auch der
Gewerbevereinsvorsitzende Bujara.

Zwei Grundsticke ,umplant*

Anders als bei friiheren Anlaufen sind laut Kutsdraich ,alle Uberplanten Grundstiicke
notariell gesichert oder im Eigentum*. Die Grund&ider beiden Eigentimer, mit
denen man sich nicht einig wurde, seien ,umplabté dort vorhandenen Immobilien
sollen umbaut werden, sagt Kutscheid. Die Eigentisagn tber die Plane informiert.
Aus Bujaras Sicht wére allerdings zu wiinschens dasden noch nicht eingebundenen
Hauseigentimern nochmals ,auf Augenhdhe verhandgittie, um das ganze Projekt zu
einer wirklichen Einheit werden zu lassen. Die kosfiir das Gesamtprojekt werden laut
Kutscheid zwischen 30 und 40 Millionen Euro liegéig, eine Gruppe Bitburger
Privatleute und die Kreissparkasse gemeinsam agjemi wollen.
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Peinlichen Stillstand beenden

Auch wenn die Entwurfe schon gut aussehen unddeie, laus der Bit-Galerie nicht nur
ein Einkaufs-, sondern mit Gastronomie und Kinohagio Freizeitzentrum zu machen,
Uberzeugend ist: Es bleibt noch viel zu tun bigimer mdglichen Eréffnung. Aber die
Muhe und der Mut, sich nicht gegen etwas auszukpreaur weil es grof3, neu und in
seiner Wirkung folglich nicht zu 100 Prozent bekiaist) kdnnen sich lohnen.

Die Galerie wirde die Bitburger Innenstadt insgasamwerten. Sie wirde nach
Jahrzehnten des inzwischen peinlichen Stillstandiah Bewegung an hasslichsten
Platz der Stadt bringen.

Naturlich wird es Bedenkentrager geben, die deretgang des Abendlandes dammern
sehen, sollte auch nur ein kostenloser Parkplateres gehen. Davon sollte sich jedoch
niemand nachhaltig beeindrucken lassen. Denn iteZen denen man vom Sofa aus
einkaufen kann, steht niemand mehr vom Sofa aufinueme Stadt zu fahren, nur weil
es dort kostenlose Parkplatze gibt.

Ein weiteres, wichtiges Argument fiir die Galerig @ass die Investoren aus der Stadt
kommen. Das spricht dafur, dass sie nicht bauersaiathnell wie méglich wieder zu
verkaufen, sondern um nachhaltig von der Vermietaungrofitieren. Wenn dem so ist,
besteht die berechtigte Hoffnung, dass die Gateclet schnell als Billig-Bauwerk
hochgezogen wird. Dies ist eine der Voraussetzudgéir, dass sie die Bitburger
Innenstadt inhaltlich wie optisch langfristig stérkross@volksfreund.de

EXTRA



Zum weiteren Verfahren auf dem Weg zur Bit-Galeagt Burgermeister Joachim
Kandels: ,Die Plane werden am 16. November im Baseluss und am 24. November
im Stadtrat vorgestellt.” Fir das Bebauungsplaraleggn werde eine Modell mit
Hohenangaben bendétigt. Uber die Entwiirfe sei iariderzeitigen Form noch nicht das
letzte Wort gesprochen.Gleichzeitig arbeite, dedsan ihrem Parkraumkonzept, das
ebenfalls Auswirkungen auf die Bit-Galerie habenrkg,Wir arbeiten weiter daran,
damit das Projekt umgesetzt werden kann®, sagt &and



