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Teil 1 Einleitung

1.1 Ausgangssituation und Aufgabenstellung

In der Stadt Bitburg wurde im September 2012 eine weitere militdrische Liegenschaft freigegeben.
Dabei handelt es sich das Areal der ,Alten Kasermne® — eine Wehrmachtskaserne, die ab 1937 er-
baut wurde, die nach dem Zweiten Weltkrieg zunéachst kurz von den luxemburgischen, danach von
den franzdsischen Besatzungstruppen genutzt wurde und ab 1985 von dem amerikanischen Militar
Ubernommen wurde. Derzeit wird die freigegebene Liegenschaft von der Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben (BImA) verwaltet; die Planungshoheit fir das Areal liegt bei der Stadt Bitburg.

Das Gebiet der Alten Kaserne liegt innenstadtnah und grenzt unmittelbar an die stidostlich davon
liegende amerikanische Wohnsiedlung, die ,Housing“ der amerikanischen Streitkrafte an, die aber
erst in einigen Jahren freigegeben werden soll.
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Abbildung 1: Lage der Alten Kaserne im Stadtgebiet, (TK 25 Landesamt fiir Vermessung & Geobasisinformation)

Flugplatz

Um eine Grundlage zur Vorbereitung der zivilen Anschlussnutzung der Liegenschaft zu erhalten,
wurde am 23.02.2012 durch den Stadtrat der Stadt Bitburg die Durchfiihrung von Vorbereitende
Untersuchungen nach § 141 BauGB veranlasst. Sie dienen dem Ziel, mdgliche stadtebauliche
Missstande aufzudecken und Beurteilungsgrundlagen Uber die eventuelle Notwendigkeit einer
formlichen SanierungsmalRnahme oder EntwicklungsmalRnahme bereitzustellen. Dabei sollen die
baulichen, strukturellen und stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhange erhoben sowie die
anzustrebenden allgemeinen Ziele der Sanierung definiert werden. Kommen die Vorbereitenden
Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass die Ausweisung eines Sanierungsgebietes geboten ist,
kommen die Vorschriften des Besonderen Stadtebaurechts (BauGB, Zweites Kapitel, Erster Teil
,Stadtebauliche Sanierungsmaflnahmen®) zur Anwendung, die der Kommune weitergehende
Steuerungsmaglichkeiten an die Hand geben, als dies nach dem Allgemeinen Stadtebaurecht der
Fall ist. Die Austibung dieser Moglichkeiten bedarf einer Sanierungssatzung nach § 142 BauGB.
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1.2 Untersuchungsgebiet

1.2.1  Anbindung, Lage und Gro3e

Die Stadt Bitburg als verbandsfreie Gemeinde liegt in der Sudeifel im Westen des Bundeslandes
Rheinland-Pfalz nahe der belgischen und der luxemburgischen Grenze. Das Stadtgebiet umfasst
neben der Kernstadt die Ortsteile Erdorf, Irsch, Masholder, Matzen, Métsch und Stahl und erstreckt
sich dabei Uber etwa 48 km? Verkehrlich ist Bitburg tber die BundesstraBen B 50, B 51 und
B 257, welche sich im Stadtgebiet kreuzen, gut an das Umland und an die nahe gelegene Auto-
bahn A 60 angebunden. Diese fuhrt nordlich in Richtung Aachen und Littich und westlich nach
Wittlich, von wo aus Koblenz sowie Saarbriicken tber die A 1 und A 48 in jeweils etwa einer Stun-
de Fahrtzeit erreicht werden kdnnen.

Das Areal der Alten Kaserne liegt in 1,3 km Entfernung zum Stadtzentrum Bitburgs und umfasst
eine Flache von 11,5 ha. Eine befahrbare Anbindung der Alten Kaserne an das Verkehrsnetz der
Stadt ist derzeit nicht gegeben. Die friheren Zufahrten von der Motscher Straf3e (B 50) sind zwar
noch vorhanden, wurden aber vor einigen Jahren aus Sicherheitsgrinden geschlossen. Die an-
grenzende amerikanische Wohnsiedlung, deren Grol3e etwa 62 ha betragt, befindet sich suddstlich
der alten Kaserne und ist Uber eine Stralenunterfiihrung an die Alte Kaserne angebunden, die
jedoch derzeit ebenfalls geschlossen ist. Im Sitden grenzt das Gewerbegebiet ,Auf Merlick® an. In
etwas groRerer Entfernung liegt der Flugplatz Bitburg, auf dessen Gelande sich weitere grofRe Ge-
werbe- und Industrieflachen befinden.

Die nachfolgende Karte stellt das Untersuchungsgebiet dar. Der Untersuchungsraum geht tber
das eigentliche Gelande der Alten Kaserne hinaus und umfasste zunachst eine Flache von rund
13 ha. Nach einem Abstimmungsgesprache mit der ADD Trier im Februar 2013 Uber die Zwi-
schenergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen, wurde empfohlen, den Untersuchungsraum
um Flachen zu erweitern, die zu einer besseren Ausnutzung und ErschlieBung der Alten Kaserne

Erweiterungs-
gebiet 2,5 ha

—
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Abbildung 2: Abgrenzung des Gebietes zur Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen im Bereich ,Alte Kaser-
ne’, Verdffentlichung der Stadt Bitburg; Stand 02.06.2012 (Abgrenzung schwarz) sowie Darstellung der
Erweiterung Stand Februar.2013 (Abgrenzung rot)
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Das Untersuchungsgebiet wird im Nordosten durch die Moétscher Stral3e begrenzt, umfasst im
Sudosten noch den StraRenverlauf des Sudringes (Verbindungsteilstiick zur Motscher Stral3e) und
grenzt im Studwesten und Nordwesten an die riickwartigen Grenzen der Gewerbegrundstiicke ent-
lang des Sudrings.

Zum Untersuchungsgebiet gehéren die Flurstiicke der Gemarkung Bitburg, Flur 7, Nr. 189/9,
189/10, 189/11, 189/12, 189/13, 271/34 teilweise, 271/38 teilweise, 183/3, 183/19 teilweise,
145/10, 145/14, sowie Flur 6 155/41 teilweise. Zum Erweiterungsgebiet gehoren die Flurstiicke der
Gemarkung Bitburg, Flur 7, Nr. 213/8, 213/9, 265/5, 265/6, 271/34 teilweise und 271/38 teilweise.

1.2.2 Historische Entwicklung der ,Alten Kaserne’

Im Mérz 1936 wurde mit dem Bau der Kaserne am ostlichen Stadtrand Bitburgs begonnen, ab dem
November 1938 war sie belegt. Zunéchst diente sie wahrend des Zweiten Weltkriegs der Unter-
bringung einer deutschen Pioniereinheit mit zugehdérigem Stab, spéater dann auch als Lazarett mit
einer Aufnahmekapazitat von 1.500 Verwundeten.

In der Nachkriegszeit zogen luxemburgische Besatzungstruppen in die Sandsteingebaude ein.
Wahrend der luxemburgischen Besatzung entstanden zusatzlich zu den Gebauden entlang der
Motscher Strafl3e im ruckwartigen Bereich einige Hallen u.a. zur Unterbringung von Fahrzeugen.
Nach dem Abzug der Luxemburger im Jahr 1955 waren franzdsische Truppen von 1978 bis 1985
auf der Liegenschaft stationiert.

Erst als diese im Jahr 1985 den Standort Bitburg aufgaben, Gbernahmen die US-Streitkrafte, die
bereits seit 1952 sidlich davon ein Wohngebiet errichtet hatten, auch den Teil der Alten Kaserne.
Dort waren seitdem Buros und Verwaltungseinheiten, Turnhallen und Fithessraume, ein Kindergar-
ten, die Feuerwehr sowie ein Gewachshaus untergebracht. Zusatzlich zu den bereits bestehenden
Gebauden errichteten die US-Streitkrafte weitere Hallen und Lagergebdude, so zum Beispiel zur
Unterbringung der Feuerwehr.

Die Freigabe der Alten Kaserne durch die Amerikaner erfolgte Ende September 2012. Die 6stlich
an das Untersuchungsgebiet angrenzende ,Housing®, das Wohngebiet der Amerikaner, soll hinge-
gen nach aktuellem Stand erst im Jahr 2016 geraumt werden.

1.2.3 Denkmalschutz

In der Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in Rheinland-Pfalz,
Stand 1997 werden die denkmalgeschuitzten Gebaude in der ‘Alten Kaserne' erfasst und beschrie-
ben. Im Anhang der Denkmaltopographie wird zudem die Lage der Einzeldenkmadler und der
Denkmalzone im Lageplan dargestellt. Die um einen zentralen Exerzierplatz errichtete Kasernen-
anlage umfasste neben den Mannschaftsunterkiinften, zwei Kasinos, eine Turnhalle, Werkstadt-
gebaude, Garagen, und einen Wachpavillon. Die Gebaude, die 1936-38 errichtet wurden und zwei
Gebaude, die nach Kriegsende in vergleichbarer Bauweise gebaut wurden, sind heute als Einzel-
denkmaler geschiitzt. Zudem steht das Gelande als Denkmalzone unter Schutz; hiervon wird auch
die Kalksandsteineinfriedung der Kaserne erfasst.

In der Denkmaltopographie werden die geschitzten Gebaude wie folgt beschrieben: ,Die vor die
Backsteinwande geblendeten Gebaudefassaden sind in sorgfaltig behauenen gelblichen Kalk-
sandsteinquadern aus Bollendorf ausgeflihrt, deren lagerrechter Verband von vereinzelt aufrecht
stehenden Steinen aufgelockert wird. Die dreigeschossigen Unterkinfte und Kasinos werden
oberhalb des Erdgeschosses von einem glatten Streifen aus rotem Sandstein zusammengefasst.
Die hohe Anzahl ihrer Rechteckfenster akzentuiert tiefsitzende Gaupen uber jeder zweiten Achse.
Die dennoch nicht einténige Erscheinung der Anlage beruht neben ihrer raumlichen Disposition im
wesentlichen auf dem lebhaften — jedoch nicht unruhigen — Relief der Mauern und der Aufteilung
der weil3en Fenster in vier Fliigel mit je einer horizontalen Sprossenteilung, die an den ehemaligen
Unterkinften 2001 und 2002 allerdings schon verloren ist.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland. Kulturdenkmaler in Rheinland-Pfalz
mit Kennzeichnung der Denkmaler bzw. der Denkmalzone in der ,Alten Kaserne®, Stand 1997

In den uUbrigen Unterkiinften haben sich nur wenige Einrichtungsteile erhalten. Die breiten Trep-
penhauser mit gemauerten Wangen und dickem Wandlauf aus Holz minden in weite, mit
Keramikfliesen ausgelegt Flure, die durch vierfeldrige Turen mit schlicht profilierten Zargen in teils
mit Parkett, teils Kunststein ausgelegte Raume flhren. Wandnischen zeigen die Standorte der
Gewehrschréanke an. Die flachgedruckten Langstonnen der Kellerflure erschliel3en kurze, ebenso
gewodlbte Raume, die mit Eisentiiren verschlieBbar sind, Die zur Métscher Strafl3e erhaltene Ein-
friedung des Gelandes besteht aus ebenso sorgfaltig geflugtem Mauerwerk aus Kalksandstein wie
die Gebéudefassade."
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Abbildung 4 und Abbildung 5: Fassadenausschnitt Gebaude 2005 und Treppenaufgang mit Handlauf im Geb&aude 2007

Zwischenzeitlich hat eine erste Abstimmung mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz in Mainz stattgefunden.1 Seitens der Generaldirektion Kulturelles Erbe wird empfohlen, auf
der Grundlage der Denkmalzone zu agieren und die einzelnen Bauten nicht mehr als Einzeldenk-
méler zu qualifizieren. Das denkmalpflegerische Interesse bezieht sich insbesondere auf das &u-
Rere Erscheinungsbild, wahrend im Inneren nutzungsabhéngige Eingriffe vorstellbar seien, wobei
jedoch dokumentierte Details wie Turumrahmungen, Fenstergewénde, Gesimse usw. zu erhalten
sind. Ebenfalls angesprochen wurde die Frage, ob auch das AuRere der Gebaude z.B. durch den
Anbau von Treppen- und Aufzugstirmen verandert werden durfe. Hier wies die Generaldirektion
Kulturelles Erbe darauf hin, dass solche Veranderungen unter der Voraussetzung, dass das Er-
scheinungsbild der Kasernenanlage auch nach dem Umbau noch erhalten bleibt, denkbar seien.

1 E-Mail Dr. Joachim Glatz, Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz vom 11. Marz 2013
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1.3 Ubergeordnete Planungen

1.3.1 Landesentwicklungsprogramm LEP IV und Regionaler Raumordnungsplan

Nach den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms (LEP) IV, welches Ende 2008 in Kraft
getreten ist, wird der Stadt Bitburg die zentralértliche Funktion eines ,kooperierenden Mittelzent-
rums* in Zusammenarbeit mit der Stadt Neuerburg zugeteilt. Als mittelzentralen Standort betreffen
Bitburg auch die Ziele Z 57 bis Z 61 des LEP IV. Diese enthalten Vorgaben zur Einzelhandelsent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden.

Zu den beschriebenen verbindlichen Zielen der Landesplanung kommen die Grundsatze (G) des
LEP 1V, die als Richtschnur dienen sollen und in den Planungen der Stadte und Gemeinden nach
Maoglichkeit zu bertcksichtigen sind. Sie sind jedoch im Gegensatz zu den verbindlichen Zielen (Z)
zwar abwagungsrelevant, kdnnen aber durch bedeutendere Zielvorstellungen der Stadt Giberlagert
werden.

Fiur das Stadtgebiet Bitburgs gelten hier insbesondere die folgenden Grundsatze:

= Forderung militarischer Konversion,

m  Flugplatz sichern und bedarfsgerecht ausbauen,

= Konzepte mit Landesférderung mit Kooperationspartner absprechen und

= vorrangige Nutzung bereits bestehender GE-/GI-Flachen vor Neuausweisungen.

Diese Grundsétze sollen dafur sorgen, dass neben der Einhaltung der verbindlichen Ziele die Ent-
wicklung der Stadte in einem bedarfsgerechten und fur die Umgebung unschadlichen und ange-
passten Mal3e stattfindet.

Die Stadt Bitburg als Mittelzentrum ausgewiesen und hat tUber die Eigenentwicklung hinaus eine
besondere Funktion als Wohn- und Gewerbestandort. Der Regionale Raumordnungsplan (RROP)
der Region Trier aus dem Jahr 1985 mit Teilfortschreibung 1995 gibt als maf3gebliche Landespla-
nerische Grundlage detaillierte Vorgaben zur Entwicklung einzelner Bereiche sowie zur Eigenent-
wicklung der Gemeinden vor. So weist der RROP der Stadt die folgenden Schwerpunktfunktionen
zu:

= Gewerbeentwicklung,

= Wohnentwicklung,

= Landwirtschaft im ndrdlichen Bereich sowie

= Schwerpunktbereich fir Fremdenverkehrsentwicklung.

Mit der besonderen Funktion Wohnen soll in der Stadt Bitburg die Ausweisung und Entwicklung
von Wohn- bzw. Mischflachen auch tber den Eigenbedarf hinaus verstarkt gefordert werden. Als
Gewerbestandort sollen in Bitburg fiir die gezielte Ansiedlung und Erweiterung von Arbeitsstatten
Gewerbe- und Industrieflachen bereitgestellt werden. Es gilt parallel jedoch der Grundsatz des
LEP der vorrangigen Nutzung bereits bestehender GE-/GI-Flachen vor Neuausweisungen.

Klare Hinweise fiir eine bevorzugte Anschlussnutzung der Alten Kaserne oder bestimmte Aus-
schliisse ergeben sich aus den landesplanerischen Vorgaben zunachst nicht. Aus der guten Er-
reichbarkeit, der Lage im hoch verdichteten Raum sowie der Einbettung der Liegenschaft im stad-
tischen Zusammenhang lassen sich prinzipiell aber gute Entwicklungschancen ableiten.

Aufgrund der ehemals militarischen Nutzung der Flache gibt der RROP keine konkreten Hinweise
auf eine Zielnutzung des Areals (unbestimmte Flache des Bundes). Sowohl eine gewerbliche An-
schlussnutzung, als auch eine Entwicklung der Liegenschaft zu Wohnzwecken stehen jedoch nicht
im Widerspruch zu den regionalplanerischen Zielen.
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1.3.2 Stadtentwicklungskonzept

In der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Bitburg wird sich auch perspekti-
visch mit der Entwicklung der amerikanischen Wohnsiedlung (,Housing®) auseinandergesetzt, die
voraussichtlich 2016 / 2017 geschlossen und an den Bund zuriickgegeben wird. Das Areal grenzt
Ostlich an die Alte Kaserne an und hat eine Gréf3e von insgesamt rund 62 ha. Im Zuge der Stadt-
entwicklungsplanung wurden erste Ideen fur eine Konversion der Liegenschaft erarbeitet. Aufgrund
der GroRRe des Gelandes und aufgrund der Tatsache, dass der Gebaudebestand der Housing nicht
vollstandig erhalten werden kann, ist nur eine schrittweise und differenzierte Erschlie3ung und
Nutzung mit verschiedenen Teilbereichen oder eine ,grole LOsung“ mit einer Sondernutzung
denkbar. Eine Landesgartenschau mit einem Erhalt der Schule, Kindergarten und der Sportanla-
gen ist dabei die Vorzugsoption der Stadt Bitburg.

Die Entwicklungspotenziale der Housing und die ersten konzeptionelle Planungstiberlegungen sind
bei den Planungstiberlegungen zur Entwicklung der Alten Kaserne zu berticksichtigen.

A - »a 2 -
.. 4 Alte Kaserne

3 e I// o3 — Erhalt und Sanierung
. 1 n AN der Wohnbebauung
\ e ¥ ; :
-t // 0 4 ,
\( ¥ A < ; < ’
‘ Entwicklung gewerb- : :
. licher Flachen
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Abbildung 6: Konzeptansatz LGS, Sitzung des Arbeitskreises Housing am 09.05.2012
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1.3.3
Flachennutzungsplan (2005)

Vorbereitende Bauleitplanung

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Bitburg stammt aus dem Jahr 2005. Er weist fir das
Gebiet der Alten Kaserne sowie fir die sich sudlich daran anschlieende amerikanische Housing
eine militarische Sperrflache aus. Im Stiden und Westen der Alten Kaserne schliel3en sich gemaf
FNP Gewerbe- sowie Sonderflachen fir den Einzelhandel an. Nordlich und sudlich befinden sich
zudem Mischbauflachen. Weitergehende -vor allem in die Zukunft gerichtete- Aussagen zur Ent-
wicklung des Gesamtbereichs enthalt der FNP nicht, da bei seiner Aufstellung eine zivile Nachfol-

genutzung noch in keiner Weise absehbar war.

Da bisher keine Planungshoheit seitens der Stadt fir die Liegenschaft besteht und eine nicht-
militarische Folgenutzung der militarisch gepréagten Liegenschaft nach § 34 BauGB rechtlich
schwierig ist, beabsichtigt die Stadt Bitburg, die zukiinftige Entwicklung der Liegenschaft Gber die

Bauleitplanung zu steuern.
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Abbildung 7: Stadt Bitburg Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Genehmigungsfassung, 2005)
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Teil 2 Rahmenbedingungen

Zur Ermittlung der Rahmenbedingungen wurden Einwohnerdaten der Stadt Bitburg zum Untersu-
chungsraum mit Stichtag 31.12.2011 sowie Daten des Statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz
zur Gesamtstadt bzw. fir den Landkreis verwendet. Des Weiteren wurden Gesprache mit Schlis-
selakteuren der Stadt und des Kreises zur Ermittlung der stadtspezifischen Rahmenbedingungen
gefuihrt. Ein umfassende Befragung von stadtischen und regionalen Akteuren (s. Kap. 4.1) diente
ebenfalls dazu, einen umfassender Einblick in die stadtspezifischen Problemfelder zu erhalten und
Entwicklungsperspektiven fir die Alte Kaserne zu entwickeln.

2.1 Bevolkerung

2.1.1 Bevélkerungszahl

In der Stadt Bitburg leben mit Stichtag 31.12.2011 insgesamt 13.197 Einwohner (Hauptwohnsitz)z.
74,5 % der Einwohner wohnen in Bitburg selbst. Die ubrigen Einwohner verteilen sich auf die
Stadtteile Erdorf (4,1 %), Irsch (0,1 %), Masholder (3,2 %), Matzen (3,2 %), Motsch (7,7 %) und
Stahl (7,2 %). AuRRerdem lebten nach der Meldung der amerikanischen Streitkrafte zum
30.06.2011 im Stadtgebiet und der Housing 1.329 amerikanische Soldaten, einschlieBlich ihrer
nicht meldepflichtigen Familienangehdrigen. Die amtliche Einwohnerzahl Bitburgs ergibt sich aus
den Einwohnern, die mit Hauptwohnsitz in Bitburg gemeldet sind, und flnfzig Prozent der Angeho-
rigen der amerikanischen Streitkrafte (665 — 85 weniger als 2010) — also 13.862 (46 weniger als
2010).

2.1.2 Bevodlkerungsentwicklung

Betrachtet man die natirliche Bevdélkerungsentwicklung der Stadt Bitburg der letzten rund 50 Jahre
fallt das deutliche Bevolkerungswachstum in den 90er Jahren auf. Dieser liegt im Wesentlichen in
den Familiengriindungen der so genannten ,geburtenstarken Jahrgange‘ (Anfang der 60er Gebo-
rene) und der nach der Wende zugezogenen jungen Menschen aus den neuen Bundeslandern.
Die Bevdlkerungsentwicklung in den letzten 10 Jahren ist nahezu unverandert und lasst insgesamt
keine eindeutige Tendenz erkennen.

Bevolkerungsentwicklung nach Geschlecht von 1962 bis 2011
Anzahl
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Abbildung 8: Bevolkerungsentwicklung nach Geschlecht 1962- 2011 der Stadt Bitburg (Statistisches Landesamt Rhein-
land-Pfalz, Stand 31.12.2011)

2
Einwohnermeldeamt der Stadt Bitburg.

-
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Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels muss jedoch derzeit davon ausgegangen
werden, dass die naturliche Bevolkerungsentwicklung in der Stadt Bitburg in Zukunft dem allge-
meinen Trend in Deutschland entsprechend kontinuierlich negativ erfolgen wird. Dies wird auch
durch die Dritte regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fir Rheinland-Pfalz (Jahr 2060)
des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz prognostiziert. So wird z.B. fur den Eifelkreis Bit-
burg-Prim ein Bevolkerungsriickgang bis 2030 zwischen 4,3% und 7,2% bzw. bis 2060 zwischen
14,3% und 24,9 % vorhergesagt. 3

Fir die Stadt Bitburg liegen keine Prognosen seitens des Statistischen Landesamtes fiir den Zeit-
raum nach 2020 vor. Die folgende Tabelle zeigt die Bevolkerungsvorausberechnung des Statis-
tischen Landesamtes Rheinland-Pfalz gemafl mittlerer Variante bis zum Jahr 2050 (Basisjahr
2006) auf.

Stadt Bitburg 12.942 12.929 12.840 12.731 k.A.
Eifelkreis Bitburg-Prim 95.409 94.226 92.674 91.141 80.546
Rheinland-Pfalz 4.052.860 4.021.855 3.978.122 3.924.636 3.326.711

Tabelle 1: Bevdlkerungsprognose 2006 bis 2050, (Quelle: Statistisches Landesamt RLP)

Bis 2020 wird fur die Stadt Bitburg mit einem Bevdlkerungsriickgang von 1,6 % gerechnet. Es ist
somit davon auszugehen, dass auch die Stadt Bitburg im Zeitraum 2020 — 2050 von einem weite-
ren Bevolkerungsriuckgang betroffen sein wird. Dieser wird jedoch analog der Prognosen bis zum
Jahr 2020 voraussichtlich deutlich unter dem Riickgang im Landkreis und im Land Rheinland-Pfalz
liegen.

2.1.3  Altersstruktur der Bevdlkerung

Neben dem Bevélkerungsriickgang ergibt sich als weiteres zu bericksichtigendes Problem die
durch den demographischen Wandel bedingte Alterung der Bevdlkerung. Die altersbezogene Be-
volkerungsverteilung der Stadt Bitburg entspricht der fiir Deutschland typischen Urnenform der
Alterspyramide. Der Anteil der jungen Bevélkerung unter 20 Jahren ist mit insgesamt 19,8 % sehr
gering. Der Anteil der Uber 60-jahrigen betragt mit 24,7 % etwa ein Viertel der Gesamtbevélkerung
Bitburgs. Die Gruppe der 20-60 -jahrigen nimmt mit 55,5 % Uber die Halfte der Gesamtbevdlkerung
ein.

Der deutschlandweiten Entwicklung folgend werden voraussichtlich auch in der Stadt Bitburg in
den nachsten Jahren die Veranderungen im Altersaufbau an Deutlichkeit zunehmen und sich nach
2020 noch weiter verscharfen. Dies wird auch durch die Dritte regionalisierte Bevdlkerungsvoraus-
berechnung fur Rheinland-Pfalz (Jahr 2060) des statistischen Landesamtes Rheinland-Pfalz prog-
nostiziert. So wird z.B. fUr den Eifelkreis Bitburg-Prim bis 2060 ein Absinken des Anteils der unter
20 jahrigen an der Gesamtbevdlkerung auf max.15,5% (untere Variante) sowie ein Absinken der
Altersgruppe 20-65 Jahrigen auf max. 49,4% (untere Variante) vorhergesagt. Damit einhergeht der
Anstieg des Anteils der Uber 65-Jahrigen an der Gesamtbevolkerung auf max. 35,1% (untere Vari-
ante).

3
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: Rheinland-Pfalz 2060, Dritte regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr
2010),Statistische Analysen, Nr. 25, 2012 Stand Juli 2012
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Eifelkreis Bitburg-Prim Ergebnisiibersicht der Varianten
Untere Variante Mittlere Variante Obere Variante
Alter Basisjahr
in Jahren 2010
2030 2060 2030 2060 2030 2060
Anteile in %

unter 2 16 15 1.4 1,5 1,4 15 1,4
2-6 3,4 32 29 32 29 33 3,0
6-10 36 34 3,0 3.4 3,1 35 3,1
10-16 6,7 55 48 5.4 49 55 49
16-20 4,9 38 3.4 38 3,5 38 35
20-35 16,4 14,3 13,1 14,4 13,4 146 137
35-50 226 18,5 16,6 186 16,9 188 172
50-65 20,4 216 19,7 21,6 19,8 215 20,0
65-80 14,2 20,7 20,0 20,5 19,7 20,2 194
80 und alter 6,1 7.6 15,0 7.5 14,4 7.3 139
unter 20 203 17,3 15,5 17,4 157 175 159
20-65 59,4 543 49,4 54,6 50,2 549 50,9
65 und alter 203 283 35,1 27,9 34,1 276 33,2
Insgesamt 100 100 100 100 100 100 100

Abbildung 9: Bevélkerung 2010 — 2060 nach Altersgruppen, Eifelkreis Bitburg-Prim, Statistisches Landesamt Rhein-
land-Pfalz: Rheinland-Pfalz 2060, Dritte regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung (Basisjahr
2010),Statistische Analysen, Nr. 25, 2012 Stand Juli 2012

Fazit

Die tendenziell ricklaufigen Bevolkerungszahlen und die altersstrukturellen Verschiebungen in der
Bevolkerung der Stadt Bitburg werden sich nicht nur auf die Infrastruktur auswirken, sondern sich
auch in einem Wandel der Lebens- und Umweltbedirfnisse der Bevolkerung zeigen. Nicht zuletzt
sind weitreichende Anpassungen des Wohnungsbestandes erforderlich, um weiterhin eine freie
Wahl des Wohnorts zu ermdglichen. Dies umfasst die barrierefreie bzw. barrierereduzierte Gestal-
tung von (bezahlbaren) Wohnungen aber auch des Wohnumfeldes sowie gut erreichbare Versor-
gungs- und Freizeiteinrichtungen, soziale Infrastruktureinrichtungen und Stationen des Offentlichen
Nahverkehrs.

2.2 Wohnen

In Bitburg ist in den vergangenen Jahren, bedingt durch die steigenden Bevdlkerungszahlen, ein
deutlicher Anstieg der errichteten Gebaude sowie der Zahl der Wohnungen zu verzeichnen. So hat
sich die Zahl der Wohngeb&aude in den Jahren von 1990 bis 2011 um 23,6 % erhdht. Die Zahl der
Wohnungen ist in diesem Zeitraum sogar um 25,8 % angewachsen. Aus diesen Zahlen lasst sich
eine nahezu lineare Zunahme des Angebotes ablesen. Entsprechend grof3 war der Flachenver-
brauch der vergangenen Jahre.

Die beschriebenen Veranderungen hangen zum Einen mit der allgemeinen demografischen Ent-
wicklung zusammen, zum Anderen aber auch damit dass zunehmend Singlehaushalte entstanden
sind, was die jlingeren (Schiler, Studenten, Auszubildende) und die alteren Bevdélkerungsgruppen
(alleinstehende Senioren) gleichermaflen betrifft. AuBerdem hat der zur Verfligung stehende
Wohnraum pro Person (Wohnflache je Einwohner) aufgrund stetig wachsender Anspriiche in den
vergangenen Jahrzehnten stark zugenommen.
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Wohngebaude 1987 bis 2011
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Abbildung 10: Wohngebaudeanzahl, (Quelle: Statistisches Landesamt RLP 2012)

Die hoheren Mobilitatskosten des Wohnens im Umland, aber auch eine starkere Neigung zu stad-
tischen Lebensstilen infolge von einem gesellschaftlichen Wandel sowie von Verdnderungen der
Anforderungen im Beruf starken die Bedeutung der stadtischen Wohnstandorte. Dabei werden
zentrale Lagen als Wohnstandort auch fir Nachfragegruppen diskutiert und entwickelt, die bisher
an den Stadtrand oder ins Umland abgewandert sind wie z.B. Familien oder dort bereits tber einen
langen Zeitraum wohnen (Senioren).

Exkurs: Altengerechtes Wohnen in Bitburg

Die Prognose fir die zukinftige Bevolkerungsentwicklung geht in der Region Bitburg —Priim von
einer deutlich rucklaufigen Bevolkerungszahl aus, was sich tendenziell in der Stadt Bitburg nicht so
stark auspragen wird. Gleichzeitig wird dem bundesweiten Trend folgend eine deutliche Uberalte-
rung der Bevdlkerung eintreten.

Die altersstrukturellen Verschiebungen werden sich nicht nur auf die Infrastruktur auswirken, son-
dern sich auch in einem Wandel der Lebens- und Umweltbedirfnisse der Bevoélkerung zeigen.
Nicht zuletzt sind weitreichende Anpassungen des Wohnungsbestandes erforderlich, um weiterhin
eine freie Wahl des Wohnorts zu ermdglichen. Dies umfasst die barrierefreie bzw. barrierereduzier-
te Gestaltung von (bezahlbaren) Wohnungen aber auch des Wohnumfeldes sowie gut erreichbare
Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen, soziale Infrastruktureinrichtungen und Stationen des Of-
fentlichen Nahverkehrs.

Des Weiteren ist das Angebot an alterspezifischen Wohnformen auszubauen, wie z.B.

n Betreutes Wohnen, Service-Wohnen, unterstiitztes Wohnen
Barrierefreie, altengerechte Wohnung innerhalb einer Wohnanlage inkl. Angeboten eines Be-
treuungsservice die in Anspruch genommen werden kdnnen (Versorgung mit Essen, Reini-
gungs- und Pflegeleistungen).

n Betreute Wohngemeinschaften/ Pflegewohngruppen
Gruppe Pflegebedurftiger lebt in einem Haus zusammen, jeder hat seinen eigenen Wohn-/
Schlafbereich, Alltagsleben findet in GemeinschaftsrAumen statt. Personal Gbernimmt nach
Bedarf Haushaltsfiihrung und Organisation des Gemeinschaftslebens.

" Integriertes Wohnen

i SU
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Bewohnergruppen leben in speziellen Wohnkomplexen zusammen die von speziellen Tra-
gern initiiert werden, nachbarschaftliche Zusammenarbeit zwischen verschiedenen Genera-
tionen und Bewohnergruppen soll verbessert werden.

Ein Angebot in vergleichbarer Form gibt es im Bereich der Erdorfer Stral3e. Hier liegt das Senio-
renwohnheim Limbourgs Garten mit rd. 60 Wohnungen. Zudem ist in ein Neubau in der Bahn-
hofstral3e mit 25 seniorengerechten Wohnungen geplant. Hier sollen zudem 15 Platze fir Tages-
pflege eingerichtet werden. Die Stiftung Blrgerhospital Bitburg verfiigt derzeit tber 103 Wohnun-
gen, die an Senioren und Sozialschwache vermietet werden.

Derzeit existiert in der Stadt Bitburg ein Alten- und Pflegeheim mit 156 Betten. Des Weiteren ist ein
Alten- und Pflegeheim mit 100 Betten in der Kdlner Stral3e geplant. Laut Auskunft der Kreisverwal-
tung Bitburg-Priim* kann jedoch die Nachfrage nach Betten im Bereich der Pflege durch das vor-
handene Angebot gedeckt werden.

Eine Pflegestrukturplanung fiir den Eifelkreis Bitburg-Prim wird derzeit erstellt. Neben der Ermitt-
lung statistischer Daten sollen unter Beteiligung der Akteure der Pflege bedarfsgerechte Angebote
fur das Wohnen im Alter entwickelt werden

Fazit

Eine Folgenutzung der Liegenschaft zu Wohnzwecken ist aufgrund der integrierten Lage der Ka-
serne und den in der Nahe gelegenen Einzelhandelsstandorten zu empfehlen. Dabei ist auf den
steigenden Bedarf an kleinen altersgerechten Wohnungen, eventuell betreuten Wohnformen sowie
auf den insgesamt steigenden Trend zum Wohnen in der Innenstadt Riicksicht zu nehmen.

2.3 Wirtschaft

Als Grundlage zur Bewertung der Bevolkerungs- und Haushaltsstruktur dienten die Einwohnerda-
ten der Stadt Bitburg zum Untersuchungsraum mit Stichtag 31.12.2011 sowie Daten des Statisti-
schen Landesamtes Rheinland-Pfalz zur Gesamtstadt.

2.3.1 Beschaftigten- und Wirtschaftsstruktur

Der grof3te Arbeitgeber in der Stadt Bitburg ist die Bitburger Brauerei. Daneben sind einige bede u-
tende Betriebe des produzierenden Gewerbes und Bauunternehmen sowie verschiedene Verbrau-
cherméarkte maRgeblich fiir das gute Arbeitsplatzangebot in der Stadt Bitburg verantwortlich.

Nach einem leichten Riickgang der Beschaftigtenzahlen im Jahr 2005 kann der Stadt sowie dem
Kreis insgesamt eine stabile und nach wie vor leicht wachsende Tendenz bescheinigt werden.
Zum Erfolg beigetragen hat auch die Strategie, das Flugplatzgeldnde nicht an einen Investor zu
veraufRern oder sich auf die Ansiedlung von Betrieben einer bestimmten Branche zu stlitzen, son-
dern auf Diversifizierung zu setzen. Der Eifelkreis Bitburg-Priim weist mit 3,3% eine sehr geringe
Arbeitslosenguote im Landesvergleich auf.

Hinsichtlich der Beschéftigtenstruktur zeigt der Eifelkreis Bitburg-Priim folgende Verteilung auf:
6,0% der Erwerbstatigen arbeiten in der Land- und Forstwirtschaft, 31,0% im Produzierenden Ge-
werbe und 63,0% in Dienstleistungsbereichen.5 Im Vergleich zu anderen Landkreisen nimmt das
produzierende Gewerbe noch einen verhaltnismafig hohen Anteil ein. Bei der Zahl der Betriebs-
grindungen nimmt der Landkreis Eifelkreis Bitburg- Priim einen mittleren Platz ein, die Anzahl der
Insolvenzen von Betrieben liegt im Eifelkreis Bitburg-Priim deutlich unter dem Landesdurchschnitt.

4 Telefonat am 22.01.2013

5
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: Rheinland-Pfalz Regional 2012, Kreisfreie Stadte und Landkreise in Rheinland-Pfalz Ein
Vergleich in Zahlen, Stand: korrigierte Fassung vom 23.0ktober 2012
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2.3.2 Einzelhandel

Als vorrangiges Ziel der Einzelhandelsentwicklung in der Stadt Bitburg wird von gutachterlicher
Seite zum einen die Sicherung und Starkung des Stadtzentrums Bitburgs, zum anderen die sinn-
volle Sicherung der Nahversorgungsangebote und eine ortsspezifische, nicht zentrenschédigende
Fortentwicklung von weiteren Standortbereichen mit zur Bedarfsdeckung grof3flachiger, teils zent-
renrelevanter, Einzelhandelsbetriebe gesehen.
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Abbildung 11. Versorgungsbereiche der Stadt Bitburg (Quelle Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Bitburg,
20.10.2011)

Aus der Darstellung der Geschéftsbereiche der Stadt Bitburg lasst sich die Abgrenzung der zentra-
len Versorgungsbereiche ableiten. Der zentrale Versorgungsbereich Innenstadt ist der Hauptein-
kaufsbereich der Stadt Bitburg.

Als Erganzungsbereiche dient der nordliche Teil der Saarstraf3e. Hier ist die Liste der dort zulassi-
gen Sortimente anhand der vorhandenen Struktur zu gestalten. So kann gewahrleistet werden,
dass in diesem Bereich Teile von Sortimenten angesiedelt werden kénnen, die in den zentralen
Versorgungsbereichen keine ausreichenden Freiflachen finden und die in einem nachzuweisenden
Mal3e an der jeweiligen Stelle vertraglich sind.

Die Nahversorgungsbereiche dienen jeweils der Erhaltung oder Schaffung von Nahversorgungs-
angeboten im Stadtgebiet. Diese Angebote sind durch festzulegende Sortimente zu bestimmen
und dienen damit der direkten Versorgung der umliegenden Bevdlkerung und der Sicherung vor-
handener Standorte.

—
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2.3.3 Gewerbeflachen in Bitburg

In der Stadt Bitburg existieren zur weiteren Ansiedlung von Industrie und Gewerbe derzeit zwei
grol3e Gewerbegebiete: 5 km sidlich der Innenstadt Bitburgs aufRerhalb des eigentlichen Sied-
lungsgebiets im Bereich des Flugplatzes und am sidlichen Stadtrand das Gebiet ,Auf Merlick’.

Hinzu kommt die im Raumordnungsplan ausgewiesene und im Flachennutzungsplan gesicherte
Vorrangflache fur gewerblich-industrielle Nutzungen ,Putzhéhe” mit einer Grof3e von rund 68,0 ha,
die im Norden der Stadt in unmittelbarer Zuordnung zur Autobahn A 60 liegt. Diese ermdglicht es,
bei Bedarf auf die Anfrage eines GroRbetriebs zu reagieren. Jedoch ware eine ErschlieBung der -
nordlich der Stadt Bitburg gelegenen - Flache mit hohen Kosten verbunden, so dass ihre Entwick-
lung derzeit nicht absehbar ist.

Nachfolgend wird der Bestand an derzeit verfigbaren Gewerbeflachen und ihre Merkmale in der
Ubersicht dargestellt:

Flugplatz Stadt rand 480 ha Gl, GE Vollstandig Zweckverband 17,00 bis 20,00
in ca. 5 km erschlossen, Flugplatz EUR/m?
zur Innen- Anbindung an Bitburg
stadt B51, A 60,

Anschluss AS
Bitburg, Ent-
fernung 7 km

Sudlich  Sudlicher 18ha 10ha (auf- GE Vollsténdig Stadt Bitburg  16,50-19,50

Merlick  Stadtrand grund der erschlossen, EUR/m?
in 3,5 km regen  Nach- Anbindung an
zur Innen- frage wird von B51, A 60,
stadt einer Vermark- Anschluss AS

tung innerhalb Bitburg, Ent-
der nachsten fernung 7 km
Jahre ausge-

gangen)

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Gewerbeflachen in der Stadt Bitburg, Stand Januar 2013 (eigene Darstellung)

Hinzu kommen Flachenpotenziale im Bereich des Gewerbegebiets ,Flugplatz Bitburg®, die entste-
hen wirden, wenn kein wirtschaftlicher Flugbetrieb zu realisieren ist, Dann wirden auch die Berei-
che, fur die bislang Luftverkehrsrecht gilt und die nicht der kommunalen Planungshoheit unterlie-
gen zur Entwicklung anstehen.

Die derzeit vorhandenen verfigbaren Gewerbeflachen unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Stand-
ortkriterien deutlich von den fur eine gewerbliche Nachnutzung bzw. Entwicklung geeigneten Fla-
chen der Alten Kaserne:

So sind die Flachen in der Alten Kaserne deutlich kleiner (insgesamt etwa 3 ha Bestandsflache
und 1 ha Entwicklungsflache) und baulich vorgepragt, sie liegen innerhalb des Siedlungsbereichs
und grenzen an Stadtbereiche mit unterschiedlicher Nutzungspragung an. Letzteres schrankt die
Nutzungsmaoglichkeiten der Flache aufgrund der potenziellen Nutzungskonflikte mit angrenzenden
Bereichen deutlich ein. Demgegeniber stehen die Nahe zur Innenstadt und die stadtgestalterische
Qualitat des Gebiets als positive Standortkriterien.

Fazit

Derzeit verfugt die Stadt Bitburg Uber Gewerbe- bzw. Industriegebietsflachen, die sich hinsichtlich
ihrer Lage zum Zentrum der Stadt Bitburg, ihrer Grofl3e und baurechtlichen Nutzungsmoglichkeiten
voneinander aber auch von den Flachenpotenzialen der Alten Kaserne unterscheiden. Eine Folge-
nutzung von Teilflachen der Liegenschaft fir gewerbliche Zwecke erscheint dennoch fur den ortli-
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chen oder allenfalls fur den regionalen Bedarf realistisch. Die gewerblich nutzbaren Flachen in der
Alten Kaserne eroffnen insbesondere Nutzungsperspektiven fur umsiedlungswillige Betriebe aus
Gemengelagen der Bitburger Innenstadt.

Die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel in der Alten Kaserne ist mit den diesbezuglichen
Zielvorgaben, die sich aus dem stadtischen Einzelhandels- und Zentrenkonzept (2009) ergeben,
nicht vereinbar und scheidet daher aus.

Die Nutzung von Dienstleistungen ist in Verbindung mit anderen Nutzungsbausteinen jedoch
denkbar und sollte im Zuge der weiteren Planung als untergeordnete Nutzungsoption berticksich-
tigt werden. Eine zukiinftige, rein dienstleistungsbezogene Nutzungsstruktur ist aber nicht mit dem
Standort und den vorherrschenden Rahmenbedingungen vereinbar.

24 Bildung

In der Stadt Bitburg befinden sich insgesamt 9 Allgemeinbildende Schulen (Grundschule, Haupt-
schule, Realschule, Realschule Plus, Gymnasium, Forderschule) an denen insgesamt im Schuljahr
2011/2012 3.560 Schiler unterrichtet wurden. Die Stadt Bitburg tGbernimmt dabei eine Versor-
gungsfunktion fur das Umland, was an der hohen Zahl der 2.115 einpendelnden Schiler abzule-
sen ist. Hinzu kommen drei Berufsbildende Schulen mit 1.693 Schulern im Schuljahr 2011/2012. 6

Exkurs: Euro BBW

Unmittelbar gegeniiber der Alten Kaserne liegt das Gelande des Europaischen Berufsbildungs-
werks. Das Euro-BBW bildet Jugendliche und junge Erwachsene im dualen System nach dem
bundesweit geltenden Berufsbildungsgesetz aus. Dabei befinden sich die Berufsschule als auch
die Ausbildungsstatte unter einem Dach. Es wird ausgebildet in den Bereichen Holz, Gartenbau,
Klche, Hauswirtschafts- und Service, Buro, Handel, Touristik und Mediengestaltung. Angebotene
Ausbildungsberufe sind z.B. Tischler/innen, Gartenbauwerker/in Koch/Kdchin, Hauswirtschafter/in,
Fachkraft - Gastgewerbe, Kaufmann/-frau fur die Bereiche Biurokommunikation, Gesundheitswe-
sen Einzelhandel, Tourismus und Freizeit, Fachinformatiker/in, IT-System-Kaufmann/-frau und
Mediengestalter/in Digital und Print.

Fazit

Eine Folgenutzung der Liegenschaft durch Bildungseinrichtungen ist zwar grundsatzlich denkbar,
aufgrund der hohen Dichte an Bildungseinrichtungen im regionalen Umfeld kaum realistisch. Allen-
falls in Kombination mit anderen Nutzungen konnten Teilflachen oder einzelne Gebaude fur ent-
sprechende Zwecke nachgenutzt werden. Insbesondere im Zusammenhang mit einer gewerbli-
chen Nutzung waren hierbei Lehrwerkstatten angesiedelter Betriebe, unternehmensbezogene Aus-
und Weiterbildungseinrichtungen vorstellbar. Ebenso sind Synergieeffekte mit dem gegeniber der
Liegenschaft angesiedelten Euro BBW denkbar.

6
Statistisches Landesamt Rheinland-Pfalz: Rheinland-Pfalz Regionaldaten 2012 fur die Stadt Bitburg: Bildung/ Allgemeinbildende
Schulen
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Sport und Freizeit

Die Stadt Bitburg verfuigt Gber eine vielfaltige Ausstattung mit Sport- und Freizeiteinrichtungen, die
in nachfolgender Tabelle dargestellt sind:

Sportanlagen

Tennisanlage

Fitnesstudio

Erlebnisbad

Eissporthalle

Tanzschule
Kino

Freizeitanlagen

Stadion Bitburg-Ost (Rasenplatz, Leichtathletik),

Sportschule Bitburg (Sportgelénde mit Unterkiinften, insg. 240.000 m2, davon 50.000 m?
Trainingsgelande),

Turnhallen der Grundschule Bitburg Nord, Grundschule Bitburg Stid, Realschule plus St.
Willibrord Gymnasium St. Willibrord Gymnasium Schulzentrum St. Matthias

Tennisanlage Burgweg, Tennis-Center Auf Paulskreuz

MAP  Sport und Cityfit, Mrs.
Messerschmittstral3e

Fitness, Sporty, Eifel-Gym, Fitnessstudio,

Cascade, Erlebnisbad mit Sauna, Sportbecken, Regenerationsbereich, Freibad und Kin-

derbecken

Eissporthalle, im Sommer als Funpark genutzt (Spielgerate, Inlinerrampen, Tischtennis
usw.)

ADTV-Tanzcenter, Tanzschule Tanztreff Eifel-Mosel
Skala Kino Center

Happy Land, Kinder-Indoor-Spielplatz mit Ball-Pool, Trampolin, Kletterturm

Bowling-Base, Bowlingbahn mit Gastronomie
Kartbahn, Hallenkartbahn

Kultur Haus Beda, Kreismuseum, Stadtische Bibliothek, Familienbildungsstatte, Volkshoch-
schule, Kulturgemeinschaft Bitburg e.V., archaologischer Rundweg
Jugend Haus der Jugend

Griunanlagen Konrad-Adenauer-Park, Waisenhauspark, Konigswaldchen, Kolmeshoh,

Maximiner Waldchen

Grungdrtel

Rad- und
Wanderwege

Nimstalradweg, Wanderwege und einen Nordic-Walking-Parcours

Tabelle 3: Sport-und Freizeitanlagen/ -angebot der Stadt Bitburg, Stand Januar 2013, eigene Darstellung

Eine Folgenutzung der Liegenschaft im Bereich Sport und Freizeit ist insbesondere in Ergdnzung
zu anderen Nutzungsbausteinen eine mdgliche Option. Dabei ist vor allem die vorhandene Turn-
halle auf der Liegenschaft nach zu nutzen.

Inwiefern der bauliche Zustand der Turnhalle deutschen DIN- Normen entspricht, wurde durch die
Hessische Sportstéatten-Ausstattungs- und Service GmbH untersucht.” Im Ergebnis wird der Halle
zwar ein optisch ansprechender Zustand bescheinigt, um eine generelle Nutzung zu erméglichen
sind jedoch Reparaturen und zusatzliche SicherheitsmalRhahmen erforderlich. Hinzu kommt, dass
z.B. Ausstattung und Linierung nicht normgerecht sind. Eine unmittelbare Nachnutzung z.B. flr
den Vereinsport ist daher nicht ohne weiteres moglich.

Hessische Sportstéatten-Ausstattungs- und Service GmbH: Sporthallendokumentation Konversionshalle Bitburg, Méarz 2013
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2.6 Tourismus

Der Tourismus ist in der Stadt Bitburg zu einem wichtigen Wirtschaftszweig geworden. Zwischen
1997 und 2004 stiegen die Ubernachtungszahlen und die Gastezahlen stark an. Die Steigerungen
sind in erster Linie durch die drei Hotels, die 1997 im Freizeit-, Dienstleistungs- und Gewerbezent-
rum Flugplatz Bitburg ertffnet wurden, entstanden, das Hotel Eifelstern, das Sport Park Hotel
"Sportschule Bitburg" und das Jugendhotel Youtel 1202 zuriickzufiihren.

1994 11 299 10.201 22.986
1995 11 299 13.812 29.163
1996 11 311 0 0
1997 11 314 13.162 25.580
1998 13 697 21.815 47.606
1999 12 812 31.726 68.855
2000 11 816 37.916 92.879
2001 9 1.120 46.168 114.503
2002 10 1.332 48.235 116.621
2003 11 1.468 60.199 142.025
2004 11 1.468 62.689 144.701
2005 11 1.851 63.749 143.453
2006 10 1.823 65.466 148.071
2007 11 1.817 0 0
2008 9 1.792 69.752 158.285
2009 9 1.798 59.264 136.359
2010 9 1.805 57.193 132.624
2011 9 1.848 0 0

Abbildung 12: Tourismus in der Stadt Bitburg 1994 — 2011 (Quelle: Statistisches Landesamt RLP 2012)

Durch die gute Entwicklung im Bereich des Tourismus wurde auch eine positive Entwicklung der
Infrastruktur geférdert. Betriebe wie die Bitburger Brauerei, das Erlebnisbad Cascade, das Kreis-
museum, das Kulturzentrum Haus Beda, die beiden Kartbahnen, die Eisbahn profitieren von die-
sem Boom und helfen selbst mit, dem Tourismus eine Dynamik zu verleihen, die sich positiv auf
Stadt und Umland auswirkt. Tourismus ist fur die Stadt Bitburg ein tragender Wirtschaftsfaktor ge-
worden.

Seit 2009 sind die Ubernachtungszahlen der Stadt Bitburg wieder gesunken, was vermutlich auch
auf die allgemeine Wirtschaftsentwicklung zurtickzuftihren ist. Im Jahr 2011 stabilisierten sich die
Ubernachtungszahlen, was zum einen auf GroRveranstaltungen wie den Rheinland-Pfalz-Tag und
die Special Olympics, aber auch das gute Wetter zuriickzufihren war. Im Jahr 2012 konnten nach
Auskunft der Tourist Information Bitburger und Speicherer Land die Zahl der Vorjahresiibernach-
tungen wegen fehlenden Besuchermagneten und dem schlechten Wetter nicht erreicht werden.
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Abbildung 13: Ubernachtungszahlen der Stadt Bitburg, der VG Bitburg-Land und der VG Speicher von 2007 bis 2011,
(Quelle: Zahlen der Tourist Information Bitburger und Speicherer Land

Fazit

Der Tourismus ist ein wichtiger Wirtschafszweig der Stadt Bitburg. Trotz leicht sinkender Besu-
cherzahlen in den letzten Jahren ist die Ansiedlung z.B. eines Hotels prifenswert. Wichtig ist je-
doch, dass z.B. Synergieeffekte mit den umliegenden Betrieben genutzt werden oder ein besonde-
res Konzept die Entfernung der Kaserne zur Innenstadt kompensiert. Denkbar ware z.B. die An-
siedlung eines Apartmenthotels mit der Mdglichkeit die Apartments auch fur einen langeren Zeit-
raum zu mieten.

Teil 3 Ergebnisse der Bestandsaufnahme und -analyse

Die Schwerpunkte der Untersuchungen lagen auf den Aspekten bauliche und funktionale Mangel
der Bausubstanz, sowie Verkehr, Grin- und Freiflachen. Aus den Ergebnissen lassen sich die Zie-
le, Handlungsfelder und EinzelmaRhahmen fiir die Sanierung der Liegenschaft ableiten.

Als Grundlage fiir die Untersuchungen wurde herangezogen:
> Eigene Bestandsaufnahmen vor Ort zu den Themen

s Bausubstanz
= Nutzungen
s Verkehr und Grin

m Stadtgestalt

> Ergebnisse des Bau- und Zustandsberichts des Landesbetrieb Bau, Mainz, Stand August
bis Oktober 2012

> Vermogensbewertung der Anlagen und Einrichtungen der Abwasserentsorgung Bitburger
Kaserne, November 2012

» Liegenschaftsbericht April 2011, US Kaserne Bitburg — ehemaliger franzésischer Liegen-
schaftsbereich, Protokoll der 1. KoAG-Sitzung am 23.08.2011

> Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkmaler in Rheinland-Pfalz,
Band 9.2°

> Abstimmungen mit den Stadtwerken, der Deutschen Telekom und dem RWE.

i sU
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Vorbereitende Untersuchungen gemaf 8141 BauGB

3.1 Bau- und Nutzungsstruktur

Die Bau- und Nutzungsstruktur des Untersuchungsgebietes ist durch seine langjahrige militarische
Nutzung gepragt. Einige Gebaude sind jahrzehntelang nicht oder nur teilweise genutzt worden.
Insgesamt befinden sich derzeit auf dem Gelénde der Alten Kaserne 21 Geb&ude, die tberwie-
gend in Nordost-Sudwest-Richtung um einen mittig gelegenen ehemaligen Exerzierplatz (heutige
zentrale Parkplatzanlage) errichtet wurden.

Die ehemaligen Kasernengebaude der Wehrmacht, die ab 1937 erbaut wurden, bilden die Grund-
struktur der Kaserne und wurden Anfang bis Mitte der finfziger Jahre bzw. nach 1990 durch die
Errichtung insbesondere weiterer Lagerhallen nachverdichtet. Stadtebaulich ist das Gelande der
Alten Kaserne durch seine weitlaufige Struktur gekennzeichnet. Zwischen den zwei — dreigeschos-
sigen denkmalmalgeschitzten Gebauden entlang der Métscher StralRe befinden sich grof3e zu-
sammenhangende, in Teilen parkartig angelegte, Grin- und Freiflachen. Zwischen den gewerblich
genutzten Geb&uden im rickwartigen Teil der Kaserne sind die ehemals als Rangier-, Lager- und
Stellflachen genutzten AuRenflachen weitraumig versiegelt.

Die Auktionshalle der Rinder-Union-West liegt auRerhalb des Kasernengeldndes am Sidring. Der
eingeschossige Gebaudekomplex wird nur temporar far Auktionen genutzt und ist ansonsten un-
genutzt. Die an die Auktionshalle angrenzenden Freiflachen sind weitrdumig versiegelt.
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) /
. .
:

1937

1951 bis 1956

1978 bis 1986

1992 bis 1998

Abriss erfolgt

Denkmal

M/

/ AV

Abbildung 14: Gebaudealter (mit Ausnahme der Auktionshalle der Rinder-Union-West) gemaf Bau- und Zustandsbericht
LBB Mainz August 2012, eigene Darstellung Méarz 2013

Seite 22



— Konversionsprojekt Alte Kaserne HB'TBURG —_—

Vorbereitende Untersuchungen gemaR 8141 BauGB Auf due Lage komine e5 an!

3.1.1  Nutzungsgeschichte

Laut der ,Denkmaltopographie Bundesrepublik Deutschland, Kulturdenkméaler in Rheinland-Pfalz,
Band 9.2° umfasste die Kasernenanlage Mannschaftsunterkiinfte (Gebaude 2001, 2002, 2005,
2007, 2011), zwei Kasinos (2004, 2012), eine Turnhalle (2013), Werkstattgebdude und Garagen
(Gebaude 2015, 2027, 2032, 2033, 2034) und einen Wachpavillon (2036).8 Allerdings wurde das
Gebaude 2013 (jetzige Turnhalle) erst zu einem spateren Zeitpunkt als Exerzierhalle errichtet. Es
ist davon auszugehen, dass durch die luxemburgischen und franzésischen Truppen die Kasernen-
gebaude entsprechend ihrer urspriinglichen Zweckbestimmung genutzt wurden und erst bei Uber-
nahme der Alten Kaserne durch die Amerikaner im Jahr 1985 eine Nutzungsé&nderung fir die
ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte erfolgte.

Da die US-Streitkrafte bereits seit 1952 sidlich der Alten Kaserne ein Wohngebiet errichtet hatten,
wurden die ehemaligen Mannschaftsunterkiinfte durch Biros, Kindergarten, Vorschule, Jugend-
zentrum, Bibliothek, Poststelle, Medienzentrum und kleinere Fitnessraume nachgenutzt. Die Ge-
baude wurden jedoch lediglich im Inneren an die neue Nutzung angepasst; es erfolgten keine Ver-
anderungen an den Fassaden der Gebaude. Zuséatzlich zu den bereits bestehenden Gebauden
errichteten die US-Streitkrafte weitere Hallen, so zum Beispiel zur Unterbringung der Feuerwehr.
Dennoch ist ein Teil der Bestandskapazitat nicht vollstandig ausgenutzt worden. So sind die Ge-
baude 2032, 2033 und 2034 in einem so schlechten baulichen Zustand, dass davon auszugehen
ist, dass sie nicht oder nur sehr eingeschrankt genutzt wurden. Ahnliches gilt fuir die Obergeschos-
se der Gebaude 2004 und 2015.

Fahrzeughalle

Halle

Verwaltung

Feuerwehr

Sporthalle

Fithessraum

Freizeitzentrum

Gewéchshaus

Nebengebédude

entkernt

alLINIT LT

——

Abriss erfolgt

=]

Denkmal

Abbildung 15: Nutzung zum Zeitpunkt der Nutzung durch das amerikanische Militar, eigene Darstellung Méarz 2013

8 . . . .
Die Zuordnung der Geb&ude zu den ehemaligen Nutzungen erfolgte aufgrund der vor Ort vorgenommenen Bestandsaufnahme. Die
Denkmaltopographie enthalt keine entsprechende Zuordnung.
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3.2 Bausubstanz

Im Rahmen einer Bestandserhebung wurden alle Gebaude erfasst und hinsichtlich ihres Sanie-
rungsbedarfs bewertet. Als Schlisselkriterien wurden sowohl der Sanierungsbedarf aus baulichen
als auch aus stadtebaulichen und funktionale Grunden fur die einzelnen Gebaude ermittelt. Die
hier vorgenommene Vorabschatzung dient einer einheitlichen Bewertung des Gebietes, ersetzt
jedoch nicht bautechnische Untersuchungen die bei der Sanierung der einzelnen Gebaude durch-
zufiihren sind. Der tatséchliche Sanierungsbedarf wird auch in Abhéngigkeit vom jeweiligen Nut-
zungskonzept im Detail zu ermitteln sein. Nicht bericksichtigt sind des Weiteren mogliche Schad-
stoffe in den Gebauden. Diese sind Gegenstand einer Schadstofferhebung der einzelnen Gebau-
de, die durch die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA) beauftragt wird.

Zur Bestandserhebung wurden Bestandsaufnahmebdgen erstellt, die in einem ersten Teil die wich-
tigsten Daten fir das jeweilige Gebaude wiedergeben, wie z.B. die Lage und ehemalige Nutzung,
das Baujahr und den Denkmalstatus. Zur Ergdnzung der Bestandsaufnahme zu den Gebaude-
merkmalen werden im Anhang zum Bestandsaufnahmebogen eine Fotodokumentation der ermit-
telten Mangel und die Grundrisspléne der amerikanischen Streitkrafte beigefugt.

In einem zweiten Teil wurde eine Bestandserhebung der baulichen Mangel sowie der stadtebauli-
chen / funktionalen Méangel durchgefiihrt. Zur Feststellung der baulichen Mangel wurden u.a. fol-
gende Merkmale erhoben:

Bauschaden wie z.B.: Setzrisse, Stirze, Schaden an Laibungen und Fensterbénken
unzureichende Warme- und Schallschutzeigenschaften der Fassade, und des Dachs
Erneuerungsbedurftige Eingangstiiren

Modernisierungsbediirftige Heizungs-, Sanitar und Elektroanlagen
Modernisierungsbedurftige Béden, Wande und Decken

Fehlende Barrierefreiheit

Zur Feststellung der stadtebaulichen / funktionalen Mangel wurden u.a. folgende Merkmale erho-
ben:

Fehlendes Parkplatzangebot am Gebaude

Bauliche Mangel der AuRenflachen

Eingeschrankte Zugangs-/ Zufahrtsmoglichkeiten zum Grundstiick

erheblicher Stérungsgrad aufgrund aulRerer Gestaltungselemente

Die Nutzung beeintrachtigende Griinstrukturen randlich des Gebaudes

Altlastenverdacht

erheblicher Stérungsgrad durch Larm / Abgase von angrenzenden Straf3en und Gewerbe-
betrieben

m  Nachnutzung problematisch

Zur Anwendung kam eine dreistufige Skala von ,geringer Bedarf bis ,hoher Bedarf. Unterschieden
wurde in der Bewertung - entsprechend der Vorgehensweise in der Bestandserhebung - hinsicht-
lich des baulichen Bedarfs und des Bedarfs aus stadtebaulich / funktionalen Grinden.
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Gebaude 2001

Lage Nordwestliche Ecke der Liegenschaft an der Métscher Stralle, giebelstandig
Ehemalige Nutzung Kindergarten, Verwaltung, Family Support, Einkaufsbiiro, Jugendzentrum
Baujahr/Jahr der Modernisierung | 1937 / nicht bekannt

Denkmalschutz Einzeldenkmal

8 Tiren auf der dstlichen Seite (5 barrierefrei), 8 Tlren auf der westlichen Seite
(alle barrierefrei), 1 Eingang auf der sudlichen Giebelseite zum Keller

Grundfldche / Geschossfldche rd. 1.510 m?/ rd. 4.530 m?
Anzahl der Geschosse / Keller 3/Ja

ErschlieBung

Bauweise massiv

Dachform / Dacheindeckung Walmdach mit Einzelgauben / Schiefer

Fassade Kalksandstein

Sonstiges Grundriss an den Kopfenden verandert, Waffennischen® zu Fenstern umgebaut

Bestandserhebung bauliche Mangel

Verfall aufgrund unterlassener Instand- erneuerungsbedirftige Bausubstanz erforderliche Bauschadensbehebung
setzung insgesamt einzelner Stellen (Risse, Durchfeuch- X
tung 0.a.) Setzrisse, Stiirze
Vandalismusschaden Erneuerungsbedurftige Dachkon- Einschrankungen von Belichtung und X
struktion Beliftung im EG
unzureichende Warme- und Schall- unzureichende Warme- und Schall- Einfachverglaste Fenster Gauben X
schutzeigenschaften der Fassade schutzeigenschaften des Dachs - -
Emeuerungsbedirftige Eingangstii- X
ren
Modernisierungsbedirftige Helizungs- Modernisierungsbedirftige Sanitar- X Modernisierungsbediirftige Elektroin- X
anlagen anlagen stallationen
Modernisierungsbedirftige Boden x Modernisierungsbedirftige Wande/ Verdnderung Raumaufteilung erfor- x
Decken derlich
Keine bamersfreier Zugang zum Ge- Keine barnerefreier Zugang zu den X Sonstiges X
b&ude im Erdgeschoss Obergeschossen Fenster nicht denkmalgerecht
Bestandserhebung stédtebauliche und funktionale Mangel
Fehlendes Parkplatzangebot am Ge- X Bauliche Mangel der Auffenflachen Eingeschrankte Zugangs-/ Zufahrts-
baude mdglichkeiten zum Grundstiick
erheblicher Stérungsgrad aufgrund Die Nutzung beeintrachtigende Grin- X Sonstiges X
aulerer Gestaltungselemente strukturen randlich des Gebaudes Uberdachung zu Gebiude 2002
Nadelbdume Giebel, Biume Traufe
Altlastenverdacht erheblicher Stérungsgrad durch Larm X erheblicher Stérungsgrad durch Larm
/ Abgase von angrenzenden Stralien /Abgase von angrenzenden Betrieben
Motscher Stralle angrenzende Gewerbebetriebe
Machnutzung problematisch X Sonstiges
Grundrissverédnderung, Sanitédranla-
gen
Baulicher Sanierungsbedarf gemaR VU
Hoher baulicher Mittlerer baulicher X Geringer baulicher
Sanierungsbedarf Sanierungsbedarf Sanierungshedarf
Sanierungsbedarf aus funktionalen Griinden gemaR VU
Hoher Sanierungsbedarf Mittlerer Sanierungsbedarf x Geringer Sanierungshedarf
aus funktionalen Griinden aus funktionalen Griinden aus funktionalen Griinden

Abbildung 16: Bestandsaufnahmebogen zur Bestandsbewertung
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Mit Hilfe einer Matrix wurden die beiden Bewertungsergebnisse zusammengefiihrt und einem Plan
zum ,Sanierungsbedarf der Bausubstanz® festgehalten.

/&
I/ 2013 /
/

20828y

/

Sanierungsbedarf

Geringer Mittlerer Hoher
baulicher baulicher baulicher
Sanierungshbe | Sanierungsbe | Sanierungsbe
darf (+) darf (-) darf (- -

Geringer
Sanierungsbe
darf aus
funktionalen
Griinden (+)
Mittlerer
Sanierungshe
darf aus
funktionalen
Grunden (-
Hoher
Sanierungshe
darf aus
funktionalen
Grinden((- -

Abbildung 17: Sanierungsbedarf der Bausubstanz, eigene Bewertung und Darstellung Mérz 2013

Keines der Bestandsgebaude in der Alten Kaserne weist einen geringen Sanierungsbedarf in bau-
licher und stadtebaulich/funktionaler Hinsicht auf. Auch die Auktionshalle der Rinder-Union-West
weist einen mittleren Sanierungsbedarf auf. Damit sind alle Gebaude im Bereich der Alten Kaserne
zumindest in einer Kategorie sanierungsbedurftig. Hier sind jedoch deutliche Unterschiede zwi-
schen den Gebauden zu konstatieren: Die Geb&aude, die in den letzten Jahrzehnten nicht oder nur
teilweise genutzt wurden sind teilweise in einem sehr schlechten baulichen Zustand (24% der Ge-
baude): dies betrifft insbesondere die Gebaude 2032, 2033, 2034, und das Gebaude 2004. Hin-
sichtlich des nachtraglich errichteten, eingeschossigen Gebéudes 2006 ist auszufihren, dass es
hinsichtlich seiner technischen Ausstattung sanierungsbedurftig ist, jedoch aus nutzungsstrukturel-
len und gestalterischen Griinden (Lage zwischen zwei denkmalgeschitzten Gebaude) ein Abbruch
des Gebaudes nicht auszuschlie3en ist.
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Abbildung 18: Gebaude 2034 Abbildung 19: Obergeschoss 2004

Beim Gebaude 2005 wurde im Jahr 2003 mit der Sanierung begonnen, die aber — als das Gebau-
de im Rohbauzustand war, unterbrochen wurde. Aus diesem Grund weist das Gebdude einen ho-
hen baulichen Sanierungsbedarf auf, wahrend nur geringe funktionale/ und stadtebauliche Mangel
festzustellen waren. Das Obergeschoss des Gebaudes 2015 weist aufgrund seiner Nichtnutzung
einen schlechten baulichen Zustand auf, ist aber hinsichtlich seiner funktionalen Mangel mit einem
mittleren Sanierungsbedarf einzustufen.

Abbildung 20: Geb&aude 2005 Abbildung 21: Rohbauzustand Geb. 2005

Die Gebaude 2012 und 2036 weisen einen mittleren baulichen Bedarf auf, haben aber u.a. auf-
grund des sehr zweckgebundenen Grundrisses oder aber der fehlenden technischen Ausstattung
hohe funktionale Méangel. Die Gebaude, die von den amerikanischen Streitkraften regelmafig ge-
nutzt wurden sind vorwiegend in einem mittleren Zustand (38% der Gebaude); die Grinde sind
vielfaltig: So weisen die Lager- und Fahrzeughallen 2023, 2024 und 2026 insbesondere Mangel
hinsichtlich ihrer energetischen Eigenschaften und z.T. auch hinsichtlich ihrer Ausstattung auf.
Zudem werden sie aufgrund ihrer Lage am stdwestlichen Rand der Liegenschaft von Gewerbe-
und Verkehrsimmissionen beeintrachtigt.

Abbildung 22: Gebaude 2026 Abbildung 23: Innenaufnahme Gebaude 2026
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Die denkmalgeschitzten Geb&aude im vorderen Teil der Liegenschaft weisen eher bauliche Scha-
den an einzelnen Stellen der Fassaden und in den Eingangsbereichen auf. Sie sind nur in Teilen
barrierefrei zuganglich und in Abh&ngigkeit von der vorherigen Nutzung und der dazugehdrigen
Ausstattung ist eine unmittelbare Nachnutzung nur eingeschrankt moglich.

Abbildung 24, Abbildung 25 und Abbildung 26: Bausch&den am und im Gebaude 2011

Den geringsten Sanierungsbedarf weisen die Gebaude 2007 (Verwaltungsgebaude), 2013 (Turn-
halle), 2027 und 2031 (Lagerhallen) und das Gebaude 2037 (Feuerwehr) auf. Der bauliche Zu-
stand dieser Gebaude ist relativ gut, in stadtebaulich / funktionaler Hinsicht sind die Gebaude je-
doch sanierungsbediirftig. Dies ist auf fehlende Parkplatze, Immissionsbelastungen, Altlasten oder
auch Fragen der Nachnutzbarkeit zurtickzuftihren.

Abbildung 27: Gebaude 2013 Abbildung 28: Gebaude 2027

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass 24 % aller Gebaude in der Alten Kaserne in
einer der zwei erhobenen Kategorien einen geringen bzw. mittleren Sanierungsbedarf aufweisen,
38% jeweils einen mittleren Bedarf, und die tbrigen Gebaude (38%) mindestens in einer Kategorie
einen hohen Sanierungsbedarf. Hinsichtlich einer unmittelbaren Nachnutzung bestehen bei diesen
erhebliche Restriktionen. Dies betrifft auch vier unter Denkmalschutz stehende Gebaude (2032,
2033, 2034), die aufgrund ihres sehr schlechten baulichen Zustands nur mit erheblichen Aufwen-
dungen instand gesetzt werden kdnnen. Dieser Konflikt wird mit der zustandigen Fachbehérde im
Rahmen der konkreten Sanierung zu lésen sein.
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geringer Bedarf / mittlerer Bedarf (24%)

38%

mittlerer Bedarf / mittlerer Bedarf (38%)
geringer Bedarf / hoher Bedarf (5%)
mittlerer Bedarf / hoher Bedarf (9%)
hoher Bedarf / hoher Bedarf (24%)

28%

Abbildung 29:Verteilung des Sanierungsbedarfs der Bausubstanz in der Alten Kaserne, eigene Darstellung 2012

Die Auktionshalle der Rinder-Union-West wurde 1980 fertiggestellt und ist als eingeschossige Hal-
le mit einem leicht geneigten Satteldach konzipiert. Insgesamt weisen sowohl das Gebaude als
auch die Aul3enflachen bauliche und gestalterische Méangel auf.

Abbildung 30 und Abbildung 31: Auktionshalle mit AuRenflachen der Rinder-Union-West

3.3 Umweltbelange

3.3.1 Grin-und Freiflachen

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine Bestandserhebung zur naturraumli-
chen Situation und zu gegebenenfalls vorhandenen Biotopen durchgefihrt. Gesetzlich unter
Schutz gestellte Teilflachen der Alten Kaserne konnten nicht ermittelt werden.

Insgesamt ist das gesamte Kasernengelande stark durchgriint. Neben parkartig angelegten Fla-
chen mit heimischen Laubbdumen tragen auch alleenartige Baumpflanzungen sowie zahlreiche
Hecken zur erhaltenswerten Eingriinung des Gebietes bei. Lediglich im Bereich der stidwestlichen
Grenze sowie nordwestlich des Gebaudes 2001 finden sich Nadelgehélze, die nicht erhalten wer-
den missen. Daneben bestehen grof3flachige, im Zusammenhang mit den denkmalgeschutzten
Gebauden angelegte, Rasenflachen, die regelmaig gemaht werden und daher aus naturschutz-
fachlicher Sicht keine hohe Wertigkeit aufweisen. Vor dem Hintergrund des hohen Versiegelungs-
anteils in der Kaserne kommt ihrer Erhaltung der Grinflachen und des Baumbestandes eine hohe
Bedeutung fiir den Naturschutz aber auch fiir das Stadtbild in der Alten Kaserne zu.

Neben den Griunflachen zeichnet sich die Alte Kaserne auch durch einen hohen Anteil an versie-
gelten Flachen aus. Im Zentrum des ringférmig erschlossenen Kasernenareals liegt ein grof3er
Parkplatz, um den sich die Gebdude — Uberwiegend in Nordost-Sudwest-Richtung — gruppieren.
Hinter dem Geb&aude Nr. 2004 befindet sich ein weiterer, relativ gro3er Parkplatz, und ein Teil der
Ubrigen Gebdude weist kleinere zugeordnete Parkflachen auf. Hinzu kommen grof3ere zusam-
menhangend versiegelte Flache im rickwartigen, gewerbliche gepragten Teil der Kaserne, die als
Rangier und Lagerflachen genutzt wurden.

-
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In den rickwartigen Bereichen der Gebaude Nr. 2001 und Nr. 2002 sind Kinderspielplatze vorhan-
den, dessen Spielgeréte jedoch nicht deutschen Standards entsprechen.

Im Siden des Kasernenareals befinden sich gro3ere Freiflachen, die derzeit unbebaut sind und
daher Raum fir zuklnftige Entwicklungen bieten.

3.3.2 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Larmimmissionen durch angrenzende bzw. nahegelegene Verkehrs-
trassen und Gewerbebetriebe sowie Geruchsimmissionen ein.

Verkehrsimmissionen

Auf das Gebiet wirken von Seiten der Motscher Stral3e und des Sudrings (sowohl vom 6stlich als
auch vom sudwestlich des Gebiets verlaufenden Teilabschnitt) Verkehrsemissionen ein. Im Rah-
men der noch durchzufiihrenden Bauleitplanung wird zu kl&ren sein, ob und wie mit den Verkehrs-
immissionen umzugehen ist.

Gewerbeimmissionen

Von Seiten der stdwestlich bzw. nordwestlich angrenzenden Gewerbebetriebe bzw. insbesondere
der Betriebshofe wirken gewerbliche Emissionen auf die angrenzenden Teilflachen der Alten Ka-
serne ein. Im Rahmen der noch durchzufiihrenden Bauleitplanung wird zu klaren sein, ob und wie
mit den gewerblichen Immissionen umzugehen ist.

Geruchsimmissionen

Im stdlichen Planbereich sind die Geruchsimmissionen aus Richtung der Bitburg Brauerei je nach
Wetterlage deutlich wahrnehmbar. Weiter nérdlich im Gebiet nimmt die Geruchsbelastung deutlich
ab. Im Rahmen der noch durchzufiihrenden Bauleitplanung wird zu klaren sein, ob und wie mit den
Geruchsimmissionen umzugehen ist.

3.3.3 Altlasten

Die Altlastensituation im Gebiet der Alten Kaserne wurde im Liegenschaftsbericht vom April 2011°

bzw. im Besprechungsvermerk zu der ersten Sitzung der 1. Konversionsaltlasten-Arbeitsgruppen-
Sitzung am 23.08.2011'° dokumentiert. Im Rahmen der 1. KoAG Sitzung wurde die in der Alten
Kaserne noch durchzufiihrenden MaRnahmen aktualisiert und in einer Tabelle festgehalten. Ge-
maf den vorherigen Nutzungen wurden insbesondere fir den sitdlichen Teil der Liegenschaft Alt-
lastenstandorte und Altlastenverdachtsflachen festgehalten und mogliche MalRhahmen beschrie-
ben. Im Zuge der Bestandsbewertung zur Bausubstanz wurden die Ergebnisse der 1. KoAG-
Sitzung in die Gebaudebewertungsbdgen tbernommen. Zudem wurden die Altlastenstandorte
bzw. die Standorte der Verdachtsflachen in der zeichnerischen Bewertung der Bestandssituation
festgehalten.

9
Ministerium fur Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz Rheinland-Pfalz: Bericht zur Erhebung und Bewertung des Erfassungsbe-
reichs US Kaserne Bitburg — ehem. Franzdsischer Kasernenbereich; Stand April 2011

IABG mbh Trier: Besprechungsvermerk: 1. KoAG (Konversionsaltlasten-Arbeitsgruppen)-Sitzung im Sitzungsraum 305 der SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz (WAB) Trier — am 23.08.2011 in Trier
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- Altstandort/Altlasenverdacht gemaR
' Liegenschaftsbericht April 2011

Ehemalige Grubenstandorte

Bodenkontamination oder oberirdischer Heizéltank
Undichter Abscheider

Keine Altlastenuntersuchung erfolgt
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW)
Mineralolkohlenwasserstoffe (MKW)

Ehemaliger Waschplatz

Ehemalige Tankstelle

(o T co i~ o> B I~ I O O

Olgetrankter Boden

/ {d Undichter Abscheider

Abbildung 32: Altlastenstandorte bzw. Standorte der Verdachtsflachen im sidlichen Teilbereich der Alten Kaserne, eige-
ne Darstellung Marz 2013

3.4 Verkehrsinfrastruktur

Im Rahmen der Bestandsaufnahme erfolgte eine Bestandserhebung des gegenwartigen Erschei-
nungsbildes der Strallen und Wege und der Parkplatze.

3.4.1 Stralen

Zurzeit ist der Teilbereich der Alten Kaserne nicht an das o6ffentliche Stral3ennetz angebunden. Es
bestehen jedoch noch zwei Zufahrtmdglichkeiten im Norden von der Métscher Stral3e aus, die im
Rahmen der Offnung und Konversion des Gelandes reaktiviert werden kénnen. Sie sind derzeit
allerdings mittels einer Zaunanlage mit Toren und Betonklbeln vom 6ffentlichen StralRenraum ab-
getrennt. Die Ostliche Anbindung, als derzeit einzig nutzbare Zufahrt, befindet sich sehr nahe am
Kreuzungsbereich der Motscher StralRe mit der Sidspange und die westliche Zufahrt ist momentan
nur bis zu einer Uberdachten Verbindung zwischen den Gebduden 2001 und 2002 befahrbar.
Wiinschenswert waren der Abbruch des nachtréglich errichteten Verbindungsgangs zwischen den
denkmalgeschiitzten Gebauden 2001 und 2002 und die Offnung der hier gelegenen Zufahrt. Die
Lage dieser Anbindung im stadtischen Gefiige (gegentber der Einfahrt zum Euro BBW und zum
Wohngebiet ,Schleifmihle’) mit genligend Abstand zu weiteren in die Motscher Stral’e einmun-
denden StralRen erlaubt es, hier eine Hauptzufahrt zum Gelande der Alten Kaserne zu errichten.

Des Weiteren besteht eine Durchfahrt zur amerikanischen Housing (siehe Foto rechts oben), die
allerdings nur fiir Pkw und speziell ausgelegte Lkw zu befahren ist, da die Durchfahrtshéhe deut-
lich unter 4,0m liegt. Diese Verkehrsverbindung wurde im Zuge des Neubaus der ,Sudspange*
geschaffen, die die B 50 mit der B 51 verbindet. Im Zuge der Freigabe der Alten Kaserne wurde
die Verbindung zur Housing vorerst geschlossen. Sie kann ggf. nach einer Aufgabe der amerikani-
schen Wohnsiedlung nochmals reaktiviert werden.

Insofern besteht das Erfordernis, im Zuge der zivilen Umnutzung die aufere Anbindung des ehe-
maligen Kasernengeldndes neu zu ordnen und umzubauen.

1@

SU

Seite 31



— Konversionsprojekt Alte Kaserne HBITBURG —_—

Vorbereitende Untersuchungen gemaf 8141 BauGB Aaf due Lage bomimt €5 an!

Abbildung 33 und Abbildung 34: nordwestliche Einfahrt zur Liegenschaft, Unterfiihrung zur amerikanischen Housing
(derzeit geschlossen)

Innerhalb des Kasernengelandes erfolgt die ErschlieBung Uber eine Ringstralie, an die sich Stich-
stral3en zur Erschliel3ung der einzelnen Blocks angliedern. Der sudlich gelegene gewerbliche Teil
der Liegenschaft ist Uber eine weitere StralRenschleife erschlossen, er verfigt jedoch nicht tber
eine separate Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Fir eine zivile Nachnutzung ist dies von
Nachteil, weil sich innerhalb des abgezaunten Gelandes alle Verkehre mischen und keine klare
Trennung zwischen gewerblichem Verkehr und dem Pkw-Verkehr méglich ist.

o300
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Im Vergleich zur amerikanischen Wohnsiedlung sind die Strafl3en relativ schmal dimensioniert und
entsprechen eher deutschem Standard. Zur Verkehrsberuhigung sind einzelne StraRenabschnitte
innerhalb des Gelandes gepflastert. Lediglich zwischen dem Geb&ude 2001 und 2002 ist eine
Uberdimensionierte rund verlaufende ErschlieBung angelegt, da hier durch den Verbindungsgang
zwischen den Geb&uden eine Durchfahrt zur Motscher Stral3e derzeit ausschlief3t.

Zustand der StraRen und Zufahrtswege

Die StralRen innerhalb des Kasernenkomplexes befinden sich insgesamt in einem guten und ge-
pflegten Zustand. Asphaltdecken und Pflaster sind offensichtlich vor nicht allzu langer Zeit erneuert
worden. Lediglich an einigen Stellen sind einzelne Pflastersteine beschadigt. Einige Bordsteine
oder Einlaufe zeigen Ubliche Gebrauchsspuren.

oLy [RLLAN .

Abbildung 36 und Abbildung 37: guter Zustand der ErschlieBungsstraen

Auch die Zufahrtswege zu den einzelnen Gebauden sind — aulRer zwischen den ohnehin ungenutz-
ten und baufalligen Gebauden Nr. 2033 und 2034 — in einem guten Zustand. Im Zuge der Konver-
sion des Gelandes sind daher lediglich die fur die jeweiligen Nachnutzungen oder auch Abbruch-
maRnahmen erforderlichen Sanierungs- bzw. Anderungs- und Anpassungsmafnahmen durchzu-
fuhren.

Abbildung 38: Zufahrtsweg zwischen den Gebauden 2033 und 2034  Abbildung 39: Flachen nach Abbruch von Hallen

3.4.2 Ruhender Verkehr

Fur den ruhenden Verkehr sind ausreichend Stellplatzflachen vorhanden. Den zentralen Punkt der
Alten Kaserne® bildet der friihere Exerzierplatz, der zu einem grof3en Parkplatz mit ca. 370 Park-
sténden ausgebaut wurde. Die groR3e, zentrale Flache ist gut erschlossen, weist aber insbesondere
aufgrund ihrer geringen Begriinung gestalterische Méangel auf. Weitere Parkplatze befinden sich in
unmittelbarer Nahe zu einem Teil der Gebaude entlang der Motscher Stral3e. Rickwartig des Ge-
baudes 2004 befindet sich ein Uberdimensionierter, ringformig angelegter Parkplatz.
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Abbildung 40 und Abbildung 41: vorhandene Parkflachen in der Mitte der Kaserne und ndrdlich des Gebaudes 2004

3.43 FuBwege

Gehwege entlang der StralRen sowie zwischen den einzelnen Blocks sichern die fuRRlaufige Er-
reichbarkeit des Gelandes. Diese sind teilweise durch Griinstreifen und Baumreihen von den Ver-
kehrswegen getrennt. Jedoch gibt es Teilabschnitte von StralRen ohne begleitende Gehwege. In
Abhangigkeit von den zukinftigen Nutzungen ist hier zu Uberprifen, ob Ergdnzungen der Gehwe-
ge erforderlich werden.

Des Weiteren ist das Gebiet aufgrund seiner bisherigen militdrischen Nutzung nicht in die umlie-
genden Stadtstrukturen eingebunden. Winschenswert ware eine direkte FuRwegeverbindung in
Richtung des stdwestlich gelegenen Sudrings und damit eine Anbindung an den dort angesiedel-
ten Aldi-Discounter sowie eine Anbindung in Richtung des nordwestlich der Liegenschaft gelege-
nen Einzelhandelbetriebe (Rewe, Dénisches Bettenlager, Fressnapf).

35 Technische Infrastruktur

Die FUhrung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist bekannt und in einem Leitungsplan festgehal-
ten. Die technische Infrastruktur ist Gegenstand von Fachgutachten bzw. fachgutachterlicher Aus-
sagen. Auf deren Ergebnisse wird im Folgenden eingegangen:

Wasserver- und Entsorgung

Zur Beurteilung der Kapazitaten und des Zustands der Wasserversorgungsleitungen und des Ka-
nals wurden seitens der Stadtwerke Bitburg detaillierte Untersuchungen11 durchgefihrt.

Hinsichtlich der Wasserversorgung wurde festgehalten, dass das Leitungsnetz in einem guten Zu-
stand ist, jedoch voraussichtlich fiir die zuklnftigen Nutzungen Uberdimensioniert ist. Aus diesem
Grund werden die Stadtwerke aus hygienischen Grinden die Leitung regelmaRig spulen oder
langfristig ersetzen.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem; im Jahr 1990 erfolgt eine Sanierung
des Kanals. Der grundsatzliche Zustand des Kanals ist laut Aussage des Gutachters dem Alter
entsprechend, d.h. nicht sanierungsfrei. Die geschatzten Sanierungskosten belaufen sich auf ca.
€ 200.000. Eine vollstandige Erneuerung des Kanals und der Ausbau im Trennsystem kommen
aufgrund des guten Zustands der Verkehrswege in der Liegenschaft zunachst nicht in Frage.

Problematischer wurden die Konzipierung und der bauliche Zustand des 1.500 m? groRen, unterir-
dischen Regenrickhaltebeckens (RRB) am westlichen Rand der Liegenschaft eingestuft.

1 Hydrodat Wimannsdorf: Vermogensbewertung der Anlagen und Einrichtungen der Abwasserentsorgung Bitburger

Kaserne, Stand November 2012
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Abbildung 42:Lage des unterirdischen Regenriickhaltebeckens nordéstlich des Geb&audes 2022

Das Regenrickhaltebecken weist ein deutlich grof3eres Volume auf, als fur die Entwasserung der
Alten Kaserne erforderlich ist, was vermutlich in Planungen der amerikanischen Streitkréfte zum
weiteren Ausbau der Kaserne begrindet liegt. In dem Regenriickhaltebecken pumpen sechs
Pumpen ca. 50% des anfallenden Regenwassers ab. Laut der Begutachtung des Buros Hydrodats
ist anzunehmen, dass ,das RRB nur in mehrjahrigen Abstanden teilweise mit Wasser gefiillt wird.
Dies hat zur Folge, dass die eingesetzten Pumpen und Strahlbellifter sehr geringe Betriebszeiten
mit sehr langen Stillstandszeiten aufweisen. Hinsichtlich der Funktionssicherheit und Unterhaltung
ist dies problematisch. Insgesamt bedarf die gesamte Anlage nach weiterer Konkretisierung der
zukiinftigen Nutzung des Gelandes einer hydraulischen Uberprifung einschl. Auslegung der Pum-
pen und Aggregate, um die zukinftigen Betriebskosten so weit wie mdglich zu verringern.“ Ein
entsprechendes Gutachten wird derzeit von den Stadtwerken beauftragt.

Hinsichtlich der Flache, unter welcher das Regenriickhaltebecken liegt, ist anzumerken, dass diese
derzeit oberirdisch nicht genutzt oder gestaltet werden kann und daher den negativen gestalteri-
schen Charakter einer Brachflache hat.

Insgesamt wird die Funktionsféahigkeit des jetzigen Netzes flr die zukinftige Nachnutzung der Ka-
serne bestatigt, unter der Voraussetzung, dass fur das Regenrlckhaltebecken eine wirtschaftlich
tragfahigere Losung gefunden wird.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Mittel- und Niederspannungsnetz der Stadt Bitburg. Es be-
steht eine zentrale Einspeisung im Nordwesten der Alten Kaserne und eine Weiterleitung bis zu
den Transformatorenstationen nordwestlich des Gebaudes 2004, stidwestlich des Gebaudes 2011
sowie des Gebaudes 2013. Von dort aus erfolgt eine Umverteilung zu den tbrigen Gebauden. Die
gebietsinterne Verteilung lag jedoch nicht in der Zusténdigkeit der RWE.

Derzeit liegt noch keine konkrete Aussage der RWE zum Zustand und zur Ubernahme der Netzan-
lagen vor.

Gasversorgung

In der Alten Kaserne sind derzeit keine Gasversorgungsleitungen vorhanden. Jedoch wéare nach
Auskunft der SWT ein Anschluss an das Netz in der Motscher StraRe problemlos mdglich. Voraus-
setzung sind dann bauliche MalRBnahmen zum Ausbau des Netzes in der Alten Kaserne.

Energieversorgung /Fernwarme

Die Energieversorgung der Kaserne erfolgt bislang tber ein Nahwarmenetz. Die Heizzentrale be-
findet sich im Gebaude 2015. Geheizt wurde bislang mit Ol. Der Zustand des Nahwarmenetzes
und seine Nachnutzbarkeit und alternative Versorgungsmaglichkeiten (zentral und dezentral) sind
zu untersuchen.

Telekommunikation

Die Alte Kaserne wird derzeit bereits mit Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
erschlossen. Eine telefonische Ricksprache mit der deutschen Telekom ergab, dass der zur
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Motscher Stral3e orientierte Teil der Alten Kaserne gut erschlossen (z.T. mit Glasfaser) ist, wah-
rend im ruckwartigen Bereich (gewerblicher Bereich) nur eine geringe Erschlie3ung vorhanden ist,
die aber aufgrund nahegelegener Versorgungsleitungen unproblematisch auszubauen wére.

3.6 Zusammenfassende Bewertung

Die Vorbereitenden Untersuchungen wurden durchgefiihrt, um ausreichende Beurteilungsgrundla-
gen zur Notwendigkeit einer Stadtebaulichen Sanierung im Untersuchungsgebiet zusammenzu-
stellen. Die Bestandserhebungen haben gezeigt, dass im Untersuchungsgebiet ,Alte Kaserne’ ins-
besondere folgende substanzielle bzw. funktionale Mangel gemaf § 136 Abs. 3 BauGB bestehen:

Mangel der Bausubstanz

m  schlechte bauliche Beschaffenheit von Geb&uden
m  begrenzte Zweckmafigkeit eines Teils der Gebaude flr eine zivile Nachnutzung

Mangel der Nutzungsstruktur

= Untergenutzte Freiflachen

m  Anordnung des nachtraglich errichteten, eingeschossigen Gebaudes 2006 (Fitnessraume)
zwischen den dreigeschossigen, denkmalgeschiitzten Gebaude 2005 und 2007

Infrastrukturelle Mangel

= problematische Zufahrtssituation im Bereich der Motscher Stral3e
m fehlende Zufahrt zum sidlichen ,gewerblich’ gepragten Bereich der Liegenschaft

m  z.T. Uberdimensionierte verkehrliche ErschlieBung (Verkehrs und ,Parkflachen) in der Lie-
genschaft

m  Mangel der technischen Infrastruktur
= Fehlende Ful3- und Radweganbindung an die umliegenden Gebiete

Einschrankung gesunder und Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
= Altlastenstandortorte und Altlastenverdachtsflachen im sidlichen Teilbereich der Liegen-
schaft
m  Verkehrsimmissionen
= Gewerbliche Immissionen
m  Geruchsimmissionen

Gestaltungsmangel

= im Bereich des zentralen Parkplatz
= im Bereich des Regenrlickhaltebecken,

= bezlglich der Lage des nachtraglich errichteten eingeschossigen Gebaudes 2006 zwischen
den denkmalgeschiitzten Gebaude 2005 und 2007

= nachtraglich errichteter Verbindungsgang zwischen den denkmalgeschiitzten Gebaude
2001 und 2002

m  z.T. Defizite der AuRenflachen durch hohen Versiegelungsgrad z.B. im Bereich der Aukti-
onshalle RUW
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Das Gebiet weist jedoch auch Potenziale fir die Nachnutzung auf, die insbesondere im Gebiets-
charakter liegen, der durch die denkmalgeschitzte Bausubstanz und die z.T .parkartigen Grin-
strukturen gepragt wird. Die Potenziale und Restriktionen im Untersuchungsgebiet wurden in ei-
nem entsprechenden Plan festgehalten, der nachfolgend ausschnittsweise abgebildet ist:

Abbildung 43: Potenziale und Restriktionen, eigene Darstellung Mérz 2013
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Teil 4 Ergebnisse der Beteiligung und Mitwirkung

4.1 Befragung von Vertretern aus Gewerbe, Handel, Gastronomie, Hotellerie, Bildung
und von kirchlichen und sozialen Einrichtungen

Im Teil 2 wurden die Rahmenbedingungen fur die weitere Entwicklung der Alten Kaserne unter-
sucht. Neben der Auswertung statistischer Daten wurden auch Gesprache mit Schliisselakteuren
der Stadt und des Kreises zur Ermittlung der stadtspezifischen Rahmenbedingungen gefihrt. Des
weiteren wurde eine umfassende Befragung von stéadtischen und regionalen Akteuren durchge-
fuhrt, die dazu dienen sollte, einen umfassenden Einblick in die stadtspezifischen Problemfelder zu
erhalten und Entwicklungsperspektiven fir die Alte Kaserne zu entwickeln.

Der hierfur erstellte Fragebogen wurde bewusst tbersichtlich und einfach gehalten, um eine még-
lichst hohe Rucklaufquote zu erzielen. Inhaltlich zielt der Fragebogen darauf ab, dass Knowhow
der Akteure fir ihren jeweiligen Handlungsbereich zu nutzen und zu ermitteln, wie diese den Be-
darf der Ansiedlung von Nutzungen aus ihrem Handlungsbereich in der Stadt Bitburg einschatzen
und ob die Alte Kaserne fiir eine solche Ansiedlung aktiviert werden kénne. Des Weiteren haben
die angeschriebenen Akteure die Mdglichkeit, ihr Interesse an einer Besichtigung / Nutzung der
Alten Kaserne zu bekunden.

Vorbereitende Untersuchungen - Vorbereitende Untersuchungen -
Alte Kaserne, Motscher Stralle ;H’ BITAB L.JB,G( bemine 25 ant Alte Kaserne, Motscher Stralle ;h' BlTﬁ UR.G komme 1 ant

Fragebogen

Firma / Organisation:
Ansprechp

Adresse:

Datum:

1. Kennen Sie die Liegenschaft der Alten Kaseme
(ehemalige Franzosische Kaserne)?

O Ja O Nein

Foto: ehemalige Fahrzeughalle

2. Wie beurteilen Sie die Lage der Alten Kaseme 5.  Hatten Sie personlich | an einer Besichti INi g der Alten Kaserne?
aus lhrer fachlichen Sicht? oJ
a
O Sehrgut O Gut
O Weniger gut O Schlecht O Nein

3. Gibt es aus lhrer Sicht in Bitburg noch Bedarf
fiir die Ansiedlung von Nutzungen aus Ihrem
taglichen Handlungsfeld?

O Ja O Nein

O Bitte nehmen Sie mit mir Kontakt aufl

» Wenn ja, wie sieht dieser Bedarf lhrer Meinung nach aus? Email:

Vielen Dank fiir ihre Mithilfe!

Hinweis: Dieser Frageb wird anonym Das Ergebnis wird in die Vorbereitenden
Untersuchungen zur Alten Kaseme einflieBen. Riicksendung per Fax, Post oder E-Mail.

4.  Sehen Sie eine Moglichkeit die ehemalige Kaseme fiir Nutzungen aus lhrem fachlichen
Bereich zu aktivieren? Rickantwort per Fax 06561/6001-9310

O Ja O Nein

oder per Post an: Stadtverwaltung Bitburg
» Wenn ja, wie kbnnte diese Nutzung lhrer Meinung nach aussehen? Hemn Seiwert
Geschaftsbereich 3
Rathausplatz 3-4
54634 Bitburg

Oder per E-Mail: seiwert a@stadt bitburg.de

Bitte wenden

IMMISSIONSSCHIITY. @ STADTEBAL @ [IMWEITPLANING @ 15U Bitburg | 24.01.2013

Alte Kaserne, Matscher Strafle, Bitburg | Fragebogen

ALl @ LIMWELTPLANIING ©1SU Bitburg | 24.01.2013

Abbildung 44: Fragebogen, Stand Januar 2013

Uber 1030 Unternehmen, Freiberufler und Vereine wurden angeschrieben mit Fristsetzung bis zum
01.03.2013. Von versandten Fragebogen, wurden 130 ausgefillt und zurtickgegeben. Die Ergeb-
nisse des Riucklaufs werden bei der Definition der stadtebaulichen Entwicklungsziele und-
malinahmen bericksichtigt.

—
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4.2 Beteiligung der Trager offentlicher Belange

ist noch durchzufuhren

4.3 Beteiligung der Offentlichkeit

ist noch durchzufuhren

Teil 5 Stadtebauliche Entwicklungsziele

Die vorliegende Untersuchung war unter der Préamisse begonnen worden, dass das Unter-
suchungsgebiet die ihm zukommenden Aufgaben bei der zivilen Nachnutzung nicht angemessen
erfullen kann. Sowohl die Analyse wie auch Uberlegungen zu konzeptionellen Ansatzen bestéti-
gen, dass eine Nutzungsmischung der Funktionen Wohnen, Dienstleistung und Gewerbe fir das
Untersuchungsgebiet ,Alte Kaserne‘ kiinftig von wesentlicher Bedeutung sein werden. Insofern
muss das Untersuchungsgebiet strategisch auf die Erfillung dieser Funktionen ausgerichtet wer-
den.

Die in den Teil 2 und Teil 3 festgestellten Rahmenbedingungen, stadtebaulichen bzw. baulichen
Missstande und Potenziale bilden die Grundlage fur die zu entwickelnden Ziele und die sich da-
raus ableitenden Malnahmen. Mitberlcksichtigt werden ebenfalls Zielsetzungen die sich aus
Ubergeordneten Planungen ergeben.

Daraus werden MaRRnahmenvorschlage abgeleitet, die in einer Rahmenplanung zusammengefasst
werden. Dabei ist die Rahmenplanung jedoch nicht als starre Vorgabe, sondern als weiter
entwickelbare Ausgangsbasis zu verstehen, die gegebenenfalls einer geanderten Situation oder
neuen Perspektiven angepasst werden kann. Darlber hinaus bedarf der Rahmenplan der Ergan-
zung durch weitere, sachlich oder raumlich starker zu differenzierende, Planungen oder Fachgut-
achten.

Entwicklung der Wohnfunktion

Zwar wurde im Rahmen der Bestandsaufnahme fir die Stadt Bitburg keine signifikante Verande-
rung in der Bevolkerungsentwicklung festgestellt, jedoch werden die altersstrukturellen Verschie-
bungen sich wandelnde Anspriche an das Wohnungsangebot der Stadt Bitburg nach sich ziehen.

Folgende Entwicklungsziele leiten sich daraus ab:

= Heutigen Wohnansprichen gentigender Wohnraum durch Modernisierung und Instandsetzung
unter Berucksichtigung der Anforderungen an Energieffizienz und Barrierefreiheit

m Schaffung der Voraussetzungen fur eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur hinsichtlich Alters-
und Berufsgruppen sowie Familienstande bzw. Wohnformen

= Anpassung an gewandelte Lebens- und Umweltbedirfnisse und die wirtschaftlichen Verhéaltnis-
se von Einwohnern
Entwicklung der gewerblichen Funktion

m  Marktgangige gewerbliche Bausubstanz durch Modernisierung und Instandsetzung unter Be-
ricksichtigung der Anforderungen an Energieffizienz und Barrierefreiheit

= Modernisierung und Instandsetzung der denkmalgeschitzten Gebaude als gebiets- und stadt-
bildpragende Gebaude nach Entwicklung eines tragfahigen Nutzungskonzeptes

m Aktivierung und stadtvertragliche Entwicklung der sidlichen Freiflachen mit hohem Anspruch an
architektonische und stadtebauliche Qualitat

= Ubernachtungsangebote fiir den Tourismus
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Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur und technische Infrastruktur

Losung der Zufahrtsproblematik

Sanierung der technischen Infrastruktur sowie der Verkehrsflachen, sofern erforderlich

Platzgestaltung im Bereich zentralen Parkplatzes

Ausbau des Ful3- und Radwegenetzes

Losung der Umweltprobleme
m Beseitigung der Altlastenstandortorte und Altlastenverdachtsflachen, sofern erforderlich

= Berlcksichtigung von Energieeffizienz und Klimaschutz bei Instandsetzung der Gebaude und
der Infrastruktur

= Untersuchung der Beeintrachtigung der Alten Kaserne infolge von Larmimmissionen (Verkehr,
Gewerbe) und Geruchsimmissionen

m Pflege und Ausbau vorhandener Grinflachen; Beseitigung von Grinstrukturen, die die Gebau-
de beintrachtigen

Teil 6 MaRnahmenibersicht

6.1 Nutzungen

Vor dem Hintergrund der durchgefuhrten Analyse des Bestandes und der Rahmenbedingungen fir
die weitere Entwicklung der Alten Kaserne einschlieR3lich der Auswertung statistischer Daten sowie
der Gesprache mit Schliusselakteuren und einer ersten Auswertung der Befragung von stadtischen
und regionalen Akteuren sind die potenziellen Nutzungen der Alten Kaserne vielféltig und reichen
von Wohnen, Uber Dienstleistung, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen, Gastronomie und
Sport bis hin zur gewerblichen Nutzung.

Aus dem Gebaudebestand ergibt sich die Gliederung der zuklnftigen Nutzungsstruktur des Unter-
suchungsgebiets. Durch Umnutzung der denkmalgeschitzten Bausubstanz kénnen Verwaltungen
und Dienstleistungen, Bildungs- und Gesundheitseinrichtungen sowie Wohnen (unter Beriicksich-
tigung barrierefreier und altengrechter Wohnformen) im nérdlichen Teilbereich angesiedelt werden.
Um eine einseitige Entwicklung zu vermeiden wird eine Mischnutzung dieser Nutzungen ange-
strebt. Dabei stellt das Gebaude 2004 aufgrund seiner Lage zuriickgesetzt zur Motscher Stral3e in
einem kleinen Park ein groRes Potenzial fir die Ansiedlung von Gastronomie, Apartmenthotel aber
auch besondere Wohnformen oder ggfs. auch Nahversorgung dar.

Die vorhandene Sporthalle sollte wenn méglich nachgenutzt werden und dem Breite nsport dienen.
Eine Nutzung durch private Betreiber ist méglich. Die Ergebnisse des Gutachtens der Hessischen
Sportstatten-Ausstattungs- und Service GmbH sind dabei zu bertcksichtigen.

Der Parkplatz in der Mitte der Kasernenanlage wird bei Nachnutzung aller Gebaude im Gebiet zur
Deckung des Bedarfs an Stellplatzen weiterhin bendétigt. Hinzu kommt, dass er als ehemaliger
Exerzierplatz Teil der Denkmalzone ist und nicht bebaut werden sollte. Durch zuséatzliche punktuel-
le Anpflanzung von Laubbdumen kann er gestalterisch aufgewertet werden.

Die vorhandenen gewerblichen Hallen im stidlichen Teilbereich sind durch Gewerbetriebe nach zu
nutzen, wobei auf eine Vertraglichkeit mit dem Mischgebiet zu achten ist. Die sldlich daran an-
schlieBenden Freiflachen kdénnen ebenfalls gewerblich genutzt werden und stellen den Licken-
schluss zu den gewerblichen Betrieben im Bereich des Stdrings her. Fir eine optimale Anbindung
des gewerblichen Teilbereichs und eine Trennung von dem immissionsempfindlicheren Mischge-
biet ist eine zusatzliche Anbindung an den Siidring planerisch sinnvoll. Je nach Nachnutzung und
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den daraus resultierenden Grundstiickszuschnitten sind mehrere Varianten fir die Anbindung an
den Sudring (s. Kap. 6.3) moglich.

Die das Gebiet pragenden parkartig angelegten Flachen mit heimischen Laubbdumen sind zu er-
halten und dienen neben der Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auch der Identi-
tatsstiftung dieses Gebietes.

Das beschriebene Nutzungsschema stellt ein Grobkonzept fur die stadtebauliche Entwicklung der
Alten Kaserne dar und wird nachfolgend schematisch dargestellt:

Abbildung 45: Potenzielle Nutzungszonierung, eigene Darstellung Méarz 2013

Ziel ist es, das sich die entstehenden Nutzungen in der Alten Kaserne in die umliegenden Teilbe-
reiche der Stadt Bitburg einfligen und zu einer Starkung dieser beizutragen.

6.2 Bausubstanz

Die denkmalgeschutzten Gebaude sind instandzusetzen und zu modernisieren. Sie pragen weiter-
hin das zukunftige Erscheinungsbild der Alten Kaserne. Das Quartier sollte verkehrsberuhigt aus-
gebildet werden. Neben dem Park als Mittelpunkt sorgen die ,grinen Bander” entlang der Straf3en
fir hohe Aufenthaltsqualitat.

Es sollten Handlungsempfehlungen und Beratungen zu den Aspekten
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m  Verbesserung des energetischen Standards der Bausubstanz,

m  Bericksichtigung von Planungsprinzipien des barrierefreien bzw. barrierenreduzierten
Bauens,

m  Forderung alternativer Wohnformen wie z.B. generationeniibergreifendes, senioren- oder be-
hindertengerechtes Wohnen,

m  Verbesserung des Stadtbildes,
erfolgen.

Die Wiedernutzbarmachung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- und mindergenutzten Ge-
bauden und von Brachflachen einschlief3lich stadtebaulich vertretbarer Zwischennutzung ist eine
MalRnahme, die im Rahmen der Sanierung ebenfalls angestol3en werden kann.

6.3 Verkehrsinfrastruktur

Die ErschlieBung der alten Kaserne ist in verkehrstechnischer Hinsicht in einem guten Zustand. Im
Rahmen der weiteren Entwicklung kommt jedoch insbesondere den Anbindungen an die umlie-
genden Teilbereiche der Stadt eine groRe Bedeutung zu.

Offnen des Gelandes zur Motscher StraRe

Die gegenuber der Einfahrt zum Euro BBW liegende Zufahrt zur Alten Kaserne ist derzeit nicht
nutzbar, da zwischen den Gebéaude 2001 und 2002 ein Verbindungsgang errichtet wurde. Dieser
sollte sowohl aus funktionaler aber auch aus gestalterischen Grinden entfernt werden und an-
schlielBend die Hauptzufahrt zur Moétscher StraRe an dieser Stelle hergestellt werden. Zur besse-
ren Erreichbarkeit der jeweils anderen Stral3enseite ist im neuen Kreuzungsbereich eine Que-
rungshilfe anzulegen.

Die derzeitige Zufahrt im Einmindungsbereich des Sudrings zwischen den Gebauden 2005 und
2007 sollte zukinftig aus Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs ledig-
lich durch FuRganger und Radfahrer genutzt werden. Um das Gelande zur Métscher Straf3e hin
weiter zu 6ffnen, ist anzustreben mittig zwischen den zwei bestehenden Zugangen zu dem Gelan-
de einen weiteren Zugang fir FuBganger und Radfahrer anzulegen. Insbesondere vor dem Hinter-
grund der hier gelegenen Griunflache und dem Nutzungspotenzial des Gebaudes 2004 z.B. fir
eine Gastronomie kommt diesem Zugang eine hohe Bedeutung zu.

Abbildung 46: Offnen der Alten Kaserne zur Métscher Strale, eigene Darstellung Marz 2013

-
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Neue Zufahrtsmoglichkeiten vom Sidring Zur ErschlieBung der gewerblichen Flachen im Su-
den der Alten Kaserne bzw. der dortigen Freiflachen aber auch zur besseren Anbindung an die
sudlich gelegenen Teilbereiche der Stadt und den hier gelegenen Nahversorger (Aldi) ist eine An-
bindung an den Sidring im Bereich des Gewerbegebiets bzw. in Richtung Housing anzustreben.

Nachfolgend werden Varianten zur ErschlieBung der stdlichen Flachen gegenlbergestellt:

Grofe der Teilflache 1 — 1,4 ha GrofRe der Teilflache 1 — 3,3 ha

Grofe der Teilflache 2 — 1,9 ha
Lange der ErschlieBung: rd. 220m Lange der ErschlieBung: rd. 175m

GroRe der Teilflache 1 — 1,4 ha GroRRe der Teilflache 1 — 1,4 ha

GroRe der Teilflache 2 — 0,9 ha Grofe der Teilflache 2 — 0,9 ha
GroRe der Teilflache 3 — 0,9 ha Grole der Teilflache 3 — 0,9 ha
Lange der ErschlieBung: rd. 360m Lange der ErschlieBung: rd. 300m

Abbildung 47: Varianten der Anbindung an den Siidring, eigene Darstellung Marz 2013
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Die Entscheidung zugunsten einer der Varianten wird letztendlich durch die Nachfrage nach Ge-
webegrundstiicken bestimmter Grof3e und Eignung bestimmt. Stadtebaulich ist eine Anbindung an
den westlich gelegenen Teilabschnitt des Sidrings im Bereich Giterstral3e und damit an den Aldi
und in Richtung Saarstral3e zu favorisieren. In Richtung Housing ist die Anbindung auch von den
topographischen Gegebenheiten, dem Trassenverlauf und den Uberlegungen zur Entwicklung der
Housing abhangig.

Parkplatzsanierung

Der Parkplatz inmitten der Kaserne ist zu erhalten und zu begrinen. Eine Teilentsiegelung der
versiegelten Flachen ist in Erwagung zu ziehen.

6.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur der Alten Kaserne ist entsprechend den Bedirfnissen der zukinftigen
Nutzungen auszulegen.

Erforderlich wird auch die Uberpriifung und Erganzung der StralRen- und Platzbeleuchtung und der
Einsatz energieeffizienter StralRenbeleuchtungstechnik (z.B. LED).

6.5 Grin- und Freiflachen

Fur die Entwicklung des ndrdlichen Teilbereichs der Alten Kaserne zu einem gemischt genutzten
Quartier ist der Erhalt und die Weiterentwicklung der Parkflachen — insbesondere nérdlich des Ge-
baudes 2004 - von hoher Bedeutung. Die Beseitigung der oval angelegten Stellplatzanlage, die
potenzielle Nutzung des Gebéaudes 2004 fir gastronomische Zwecke mit Aul3engastronomie und
die Anlage eines Kinderspielplatzes erhéhen das Nutzungspotenzial der Griunflache. Durch die
Anlage eines weiteren Zugangs von der Motscher Stral3e aus wird die Grunflache auch fir die an-
grenzenden Stadtteil besser nutzbar.

Fur den Fall, dass ein Teil der Gebaude zu Wohngebauden umgenutzt werden, kénnen diesen
kleinere private Grinflachen zugeordnet werden.

Abbildung 48: Entwicklung von &ffentlichen und privaten Griin- und Freiflachen, eigene Darstellung Marz 2013
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6.6 Einsparung von Ressourcen

Die Reaktivierung der Gebaude im Untersuchungsgebiet tragt dazu bei, die Inanspruchnahme von
Flachen im AulRenbereich einzudammen und damit auch Erschlieungskosten fir neues Bauland
zu reduzieren. Die fortdauernde Nutzung bestehender Gebdude ist zudem ressourcen- und ener-
giesparend.

6.7 Rahmenplan

Einen besonderen Stellenwert innerhalb der weiteren Vorbereitungen zur Sanierung hat die Ent-
wicklung einer gebietsbezogenen stadtebaulichen Planung. In ihr zeigt die Stadt Bitburg, mit wel-
chen Strategien und MafRnahmen die Sanierungsziele erreicht werden sollen. Inhaltlich bildet der
Rahmenplan die stadtebaulich-planerische Synthese aus

®= den vorhandenen Strukturen,

® den ermittelten Mangeln,

® den angestrebten Sanierungszielen und

® den als realistisch eingestuften Verdnderungsmaglichkeiten.

Fir den Bereich der Alten Kaserne wird eine Planung erarbeitet, die die Ergebnisse der Vorberei-
tenden Untersuchungen aufnimmt und fir die Problemlésung im Sanierungsprozess konkretisiert.
Dieser Rahmenplan stellt eine verbindliche Richtschnur fur das weitere Vorgehen bei der Sanie-
rung dar. An ihm orientieren sich in Zukunft die 6ffentlichen und privaten Mal3nahmen hinsichtlich
ihrer Ubereinstimmung mit den Sanierungszielen und der Einbettung in den gréReren Planungszu-
sammenhang. Dabei ist der Rahmenplan jedoch nicht als starre Vorgabe, sondern als weiter
entwickelbare Ausgangsbasis zu verstehen, die gegebenenfalls einer geanderten Situation oder
neuen Perspektiven angepasst werden kann. Darlber hinaus bedarf der Rahmenplan fir die
Durchfuihrung der Sanierung der Ergéanzung durch weitere, sachlich oder rdumlich starker zu diffe-
renzierende Planungen.

Die Fertigstellung des Rahmenplanes kann erst nach Auswertung der im Rahmen der Tragerbetei-
ligung eingegangenen Stellungnahmen erfolgen. Nachfolgend wird demnach lediglich ein erster
Vorentwurf dargestellt:
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Abbildung 49: Vorentwurf Rahmenplan mit Darstellung erster MaBnahmen, Marz 2013
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