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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
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unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen
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—r—ir— | Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

314,24 Referenzhohenpunkte (Kanaldeckel)

Abbruch Gebaude

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1991 | S. 2542, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, 365), zuletzt
geéandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 (GVBI. 1994, 153), zuletzt
geandert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19. Dezember 2018 (GVBI. S. 448)

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. 2000, 578),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. Dezember 2016 (GVBI. S. 583)

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, 159), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Dezember 2017 (GVBI. S. 245)

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. 1970, 198), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

Bestandteile des Bebauungsplans

Dieser Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung im MaRstab 1:500 sowie
den textlichen Festsetzungen. Die Begriindung und der Umweltbericht sind dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan beigefiigt. Auf die weiteren Regelungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie
im Durchfihrungsvertrag wird verweisen.
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1. Bestandteile des Bebauungsplans

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral3e” besteht aus den Unterlagen des
Bebauungsplans (Planzeichnung und Textliche Festsetzungen mit beigefligter Begriindung
und  Umweltbericht), dem  Vorhaben- und  ErschlieBungsplan  sowie  dem
Durchfihrungsvertrag. Alle Unterlagen gemeinsam bilden den Regelungsgehalt dieser
Planung ab.
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2. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB
2.1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemal 8 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. Dies ist:

Ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.700 m2 und einem

nahversorgungsrelevanten Kernsortiment gemaf Bitburger Sortimentsliste.

Randsortimente und Aktionswaren auf einem untergeordneten Anteil der Verkaufsflache sind

zulassig.

Aktionswaren sind solche Waren deren Angebot in regelmafigen Abstanden wechselt und die

nicht dauerhaft im Sortiment des Betriebes angeboten werden.

2.2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl
Die zulassig Grundflachenzahl GRZ wird auf 0,8 festgesetzt.
Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehthe GH wird auf maximal 325,00 m.u.NHN festgesetzt. Als unterer Bezugspunkt
fur die Bestimmung der Hohen baulicher Anlagen gilt die HOhenlage der mittleren
Meeresspiegelhthe tber Normalhdhen Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN92).

Referenzpunkte sind in der Planzeichnung eingetragen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe durch technische Aufbauten und Anlagen

ist zulassig.

2.3. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Eintragung von Baugrenzen geméaR § 23

Abs. 3 BauNVO in der Planzeichnung definiert.

2.4. Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der tGiberbaubaubaren Flache zulassig. Garagen und

Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.
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Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO sind im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplans allgemein zulassig.

2.5. Unterirdische Leitung
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die durch das Plangebiet verlaufende Wasserleitung wird als unterirdische Leitung im

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

2.6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasserbewirtschaftung
Wird im Verfahren erganzt!
ArtenschutzmalRnahme M1 (Mauereidechse)

Aus Artenschutzgriinden ist fur Mauereidechsen auf der Maflnahmenflache M1 als
vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MalRnahme) ein grol3 dimensionierter Steinriegel

als Ersatzhabitat anzulegen.

Wahrend der Abriss- und Bauphase ist dieses Gebiet mit Reptilienzaunen zu sichern. Die
Mauereidechsen sind vor dem Abriss des verbliebenen Gebaudefundaments oberhalb der
Bdschung von einem Experten abzufangen und in das Gebiet auRRerhalb des Baufelds
umzusetzen. Die MafRnahmenflache ist wahrend der Bauphase von Bodenaushub,

Baumaterialien etc. freizuhalten.

Zum langfristigen Erhalt der Habitatfunktion ist die Mal3nahmenflache dauerhaft zu pflegen,
d.h. alle 2 Jahre sind der Steinriegel, die Schotterbereiche sowie besonnte Randstrukturen in
Siudexposition von Brombeeren und aufkommenden Gehdlzen freizuschneiden. Der bereits

bestehende Gehdlzstreifen mit hdheren Strukturen muss erhalten bleiben.
Die Anlage eines Ful3- und Radweges durch die MaRnahmenflache ist explizit gestattet.

Details der Umsetzung des Artenschutz-Konzepts sind dem Umweltbericht (Teil 2 der

Begrindung) zu entnehmen.

2.7. Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird gemal Planeintrag ein

Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Bitburg festgesetzt.
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2.8. Anpflanzen sowie Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Innere Durchgriinung

Fur jeden achten oberirdischen PKW-Stellplatz ist mindestens ein standortgerechter
hochstammiger Laubbaum (Kronendurchmesser ausgewachsen mindestens 8 m;
Qualitatsanforderung mind. 3 x v., Drahtballierung, Stammumfang mindestens 16-18 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit spatestens nach 1 Jahr nachzupflanzen.
Die FLL-Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen®, Teil 1 und 2 ist zu beachten (FLL
Pflanzgrubenbauweise 2 — Uberbaute Pflanzgrube mit mind. 12 m3 je Baum). Die B&ume sind
mit einem Anfahrschutz gegen Beschadigungen durch parkende oder rangierende Fahrzeuge
zu versehen. Die Verwendung von Baumarten der Pflanzliste A und B wird empfohlen.
Vorhandene und neu gepflanzte Baume auf angrenzenden Grinflachen im Geltungsbereich

des Bebauungsplanes kénnen auf diese Festsetzung angerechnet werden
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3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemald LBauO

3.1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die H6he von Werbeanlagen darf

die festgesetzte maximale Gebaudehdéhe nicht Uberschreiten.

Zusatzlich sind an den Ein- und Ausfahrten Werbeanlagen mit einer Hohe von bis zu 7,00 m
Uber der Hohe der Fahrgasse und Bewerbung der auf dem Gelande befindlichen Betriebe

zulassig. Fremdwerbung ist unzulassig.
3.2. Gelandegestaltung

Lagerflachen, Abfallcontainer, 0.&. Anlagen miissen gegenuber 6ffentlichen Verkehrsflachen
blickdicht abgepflanzt oder durch Wande, blickdichte Zaune 6.4. abgeschirmt werden.
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4. Bitburger Sortimentsliste!

4.1. Nahversorgungsrelevante Sortimente

Warengruppe

Sortimente

Beispiele zur Erlauterung

Nahrungs- und
Genussmittel

Gesundheits- und
Korperpflege

Baumarktspezifische
Waren

Bicher / Schreibwaren

4.2.

Warengruppe

Nahrungsmittel,
Genussmittel

Drogerie, Parfimerie,
Wasch- und Putzmittel

Blumen

Zentrenrelevante Sortimente

Sortimente

Alle Arten von Lebens- und Genussmitteln (inkl.
Kaffee, Tee, Tabakwaren, Reformhauswaren, etc.)

frisches Obst und Gemiise, Back- und
Konditoreiwaren, Metzgereiwaren

Gesundheits- und Kérperpflegeartikel, Drogeriewaren,
Putz- und Reinigungsmittel, Waschmittel,
Parfumerieartikel, freiverkaufliche Apothekenwaren

im Einzelfall gehoren hierzu auch medizinische und
orthopadische Artikel und Sanitatsbedarf

Schnittblumen und Topfpflanzen sowie Gestecke

Zeitungen und Zeitschriften

Beispiele zur Erlauterung

Bekleidung

Einrichtungsbedarf

Blicher / Schreibwaren

Unterhaltungselektronik
und elektronische Medien

Elektrohaushaltsgerate /
Leuchten

Spielwaren / Hobbys

Foto / Optik

Damenoberbekleidung,
Herrenmode,
Kinderoberbekleidung,
Wasche, Strumpfwaren

Haus- und Heimtextilien,
Wohneinrichtungsbedarf

Papier, Schreibwaren,
Birobedarf, Buchhandel

Rundfunk-, Fernseh-,
phonotechnische
Geréte;

Bild- und Tontrager;
Videospiele; "braune
Ware"

Elektrokleingerate,
Leuchten, Lampen,
Leuchtmittel

Spielwaren, Hobby-,
Bastelwaren,
Musikinstrumente

Bekleidung aller Art (inkl. Lederbekleidung, etc.),

Meterware flr Bekleidung, Kurzwaren,

Handarbeitswaren, Unterwasche und Miederwaren,
Strimpfe und Strumpfwaren, Bademoden

Gardinen, Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und
Tischwasche sowie Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen
u.a., hochwertige Bodenbelage (Einzelware, wie z.B.
Orientteppiche), Antiquitdten, Wohneinrichtungsbedarf

Schreibwaren und Buroartikel aller Art (auRer
Buroeinrichtung), Papier, Sortimentsbuchhandel

Unterhaltungselektronik wie z.B. Rundfunk- und
Fernsehgeréate, HiFi-Anlagen, Video- und
Audiosysteme, Videokameras und Fotoartikel,
Spielekonsolen, Unterhaltungssoftware, Computer-

und Videospiele

Elektrokleingerate aller Art (Toaster, Kaffeemaschinen,
Ruhr- und Mixgerate, Bligeleisen, Rasierer,
Zahnbrsten, ...), Leuchten, Lampen, Leuchtmittel u.a.

Spielwaren aller Art, technisches Spielzeug, Hobby-

und Bastelartikel im weitesten Sinne,

Musikinstrumente und Zubehor, Sammlerbriefmarken

und Miinzen

Fotoapparate und Videokameras, Fotoartikel und —
zubehdr, optische Geréate, Fernglaser, Brillen,

Horgerate u.a.

Sortimentsliste gemanR Entwurf des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bitburg, 2.
Fortschreibung 2019, ISU Bitburg, 11. November 2019
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Warengruppe

Sortimente

Beispiele zur Erlauterung

Schuhe / Lederwaren

Informationstechnologie

Sport / Camping

Hausrat

Uhren / Schmuck
Telekommunikation

Baby-/ Kinderartikel

4.3.

Warengruppe

Hard-/Software,
Personal Computer,
Peripheriegerate

Sportbekleidung,
Sportschuhe,
Sportkleingerate

Glas / Porzellan /
Keramik,
Geschenkartikel

Sortimente

Schuhe, Sandalen, Stiefel, Lederwaren aller Art,

Taschen, Koffer, Schirme

Computer aller Art und Computerzubehdr sowie
Peripheriegerate (Bildschirme, Drucker, Tastaturen
und sonstige Eingabegerate, Festplatten u.d.),
Software einschl. Computerspiele, Navigationsgerate

Sportbekleidung und —schuhe, Sportartikel und —
kleingerate (Balle, Schlager, ...), Waffen, Angler- und

Jagdbedarf

Haushaltswaren aller Art (Tépfe, Pfannen,
Schneidwaren und Bestecke, ...), Glas, Porzellan,
Vasen und Feinkeramik, sonstiger Hausrat,
Geschenkartikel und Souvenirs

Uhren, Zubehor, Schmuck, Modeschmuck

Mobiltelefone, Faxgerate, Telefone, Internetzubehor

Babybekleidung, Babyspielwaren, Babymaobel,

Kinderwagen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Beispiele zur Erlauterung

Nahrungs- und
Genussmittel

Baumarktspezifische
Waren

Bekleidung

Einrichtungsbedarf

Elektrohaushaltsgerate /
Leuchten

Sport / Camping

Spirituosen, Getranke

Baumarktspezifisches
Sortiment;

Tapeten, Lacke, Farben,
Baustoffe, Werkzeuge,

Eﬂanzen, Gartenbedarf;
Kfz-Zubehor;
Zoologischer Bedarf

Berufsbekleidung,
Funktionskleidung

Maobel

Ofen;
Elektrogrof3gerate;
"weilRe Ware"

Sportgerate, Fahrrader

Spirituosen, Getranke

Maschinen und Werkzeuge, Bauelemente, Baustoffe

(inkl. Fenster, Tiren, ...),

Eisenwaren, Beschlage

Elektroartikel und Installationsmaterial, Farben, Lacke,
Fliesen und Zubehor, Sanitarbedarf, Gartenbedarf und
Gartengeréte, einschl. Freilandpflanzen, Kamine und
Kachel6fen, Pflanzen und Samereien sowie sonstige
baumarktspezifische Waren; Kfz-und
Motorradzubehor, Zoologischer Bedarf

Bekleidung fur berufliche Tatigkeiten,

Arbeitsschutzbekleidung

Maobel (inkl. Buro-, Bad- und Kiichenmébel),
Gartenmdbel und Polster-auflagen, Bettwaren,
Matratzen, Bodenbelage, Teppiche (Auslegeware)

ElektrogroRgerate (Kuhl- und Gefrierschranke,
Waschmaschinen, Waschetrockner,

Geschirrspulmaschinen,

...) und sonstige

Elektrohaushaltsgeréte (Staubsauger,
Waschemangeln, ...) aulRer Elektrokleingerate und

,braune Ware*

Camping- und Outdoorartikel, Zelte, Boote, Fahrrader

und Zubehor
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5. Hinweise

5.1. Rodung von Gehdlzen und Baumen

Die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. § 39 und § 44
BNatSchG sind zu beachten. Die zu rodenden Baume und Gehdélze sind vor Beginn von
Rodungs- und Fallungsarbeiten auf eventuelle Quartiere von Brutvégeln und Fledermausen
zu kontrollieren. Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten besonders und streng geschitzter Arten dirfen Rodungs- und Fallungsarbeiten

nur im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. erfolgen (Ausnahmen s. § 39 Abs. 5).
5.2. Schutz des Mutterbodens

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915 und DIN 19431
sowie die Anforderungen des Bodenschutzes (BBodSchG, BBodschV) zu beachten.

5.3. Denkmalschutz

Sollten gemalR § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder
Abbrucharbeiten zufallig prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstande gefunden
werden oder Flurdenkmaler durch die BaumafRnahme betroffen sind, ist unverziglich die
Untere Denkmalschutzbehodrde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion Kulturelles
Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Trier (Rheinisches Landesmuseum) als
Fachbehdrde fir archéologische Bodendenkmalpflege zu informieren. Die Anzeigepflicht
obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestol3en ist (Finder). Der Unternehmer,
alle beschaftigten Personen, der Eigentimer des Grundstiickes und die sonst etwa
Verflgungsberechtigten haben die Fortsetzung der Arbeiten zu unterlassen und die

gefundenen Gegenstande in unverdndertem Zustand zu verwahren.
5.4. Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhohtes bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen, ob und in welchem Ausmal} Baumaflnahmen der jeweiligen lokalen Situation
angepasst werden sollen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und Bauherren

sein, sich ggf. fur bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral3e® Vorentwurf

5.5. Sonstige Hinweise

[1] Der Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumaflinahmen im
Bebauungsplangebiet ist den Versorgungstrdgern so friih wie madglich, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, anzuzeigen.

[2] Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18 920 ,Schutz von B&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’.

[3] Fur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen® zu beachten.

[4] Die Abstande der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemal? den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

[5] Der ,Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu beachten.
Werden bei BaumalBhahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmdll etc.) angetroffen oder
ergeben sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier umgehend
zu informieren.

[6] Auf die vorliegende ,Gutachterliche Stellungnahme Gerduschemissionen und -
immissionen durch den Lidl-Lebensmittelmarkt an der SaarstraRe 37 in 54634 Bitburg*
der TUV Nord Systems GmbH & Co. KG vom 15.04.2020 wird verwiesen. Die dort
entsprechend aufgefihrten MalRRnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren zu

beachten.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral3e®

Vorentwurf

6. Pflanzliste

(Mindestanforderung: Hochstamme 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang mind.

16-18 cm)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind priméar die nachfolgend genannten Baum-

und Straucharten zur Verwendung geeignet:

A Baume 1. Ordnung

Deutscher Name Lateinischer Name

Ahornblattrige Platane
Spitzahorn

B Béaume 2. Ordnung

Platanus x acerifolia

Acer platanoides

Deutscher Name Lateinischer Name

Feldahorn

Hainbuche

Gefilltbliihende Vogelkirsche
Purpurerle

Italienische Erle
Blumenesche
Schmalblattrige Esche
Hopfenbuche

Schwedische Mehlbeere
Lobel Ulme

Hollandische Ulme 'Pioneer’

Hollandische Ulme 'Groeneveld'

Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium ,Plena‘

Alnus x spaethii

Alnus cordata

Fraxinus ornus

Fraxinus angustifolia ,Raywood*
Ostrya carpinifolia

Sorbus intermedia

Ulmus 'Lobel'

Ulmus x hollandica 'Pioneer’

Ulmus x hollandica 'Groeneveld'
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Stadt Bitburg Textliche Festsetzungen
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Diese textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Lidl, Saarstrae“ der Stadt Bitburg.

Bitburg, den

(Burgermeister)

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden bekundet.

Bitburg, den

(Burgermeister)
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Stadt Bitburg Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral’e® Vorentwurf

1. Anlass und Ziele der Planung

Auf dem ehemaligen Betriebsgelande der Firma Gangolf zwischen Saarstralle und
Gluterstral3e beabsichtigt die Gangolf Immobilien GbR die Errichtung eines Lidl Discount
Lebensmittelmarktes. Die Verkaufsflache soll bei maximal 1.700 m2 liegen. Bei dem Betrieb
handelt es sich um eine Verlagerung innerhalb Bitburgs. Ziel ist die Installation eines
Nahversorgungsstandortes in gut erreichbarer Lage fir die Bitburger Einwohner sowie flr die
Einwohner der durch Bitburg als zentraler Ort zu versorgenden Ortsgemeinden im Umfeld. Zur
Klarstellung der Steuerungsinhalte wird der Bebauungsplan als Vorhabenbezogener

Bebauungsplan aufgestellt.

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde eine vereinfachte raumordnerische Prifung

beantragt. Diese kommt zu einem positiven Ergebnis.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren ist der Flachennutzungsplan zu andern, da dieser

derzeit eine gewerbliche Bauflache ausweist.

Die Planung erfolgt im Regelverfahren (2-stufig) mit Durchfiihrung einer Umweltprifung. Der
Umweltbericht ist dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als separater Teil der
Begriindung beigefigt.

2. Verfahren

In seiner Sitzung am _ . . hat der Stadtrat der Stadt Bitburg beschlossen den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lidl, Saarstrale” aufzustellen.

Der Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde in der Sitzung vom
. durch den Stadtrat gebilligt und der Beschluss gefasst, dass die Offentlichkeit

gemal 8 3 Abs. 1 BauGB und die Behdrden und Trager Offentlicher Belange gemaf? 8 4 Abs. 1
BauGB zu beteiligen sind. Der Beschluss wurde bekanntgemacht am _ . . . Die

Beteiligung erfolgte vom __ . . bis einschlieBlich __. . . Die Behoérden und Trager

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __._ . von der Planung unterrichtet.

In seiner Sitzung vom _ . . hat der Stadtrat der Stadt Bitburg den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans gebilligt und den Beschluss zur Beteiligung der

Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Behorden und Trager offentlicher Belange

nach 8 4 Abs. 2 BauGB gefasst. Der Beschluss wurde am __ . . ¢ffentlich bekannt
gemacht. Die Offenlage erfolgtevom __._ . bis einschlie3lich __._ . . Die Behotrden
und Tréger oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom __ . . um Stellungnahme
gebeten.
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Stadt Bitburg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral’e®

Begrindung

Vorentwurf

Der Stadtrat der Stadt Bitburg hat in seiner Sitzung am

Stellungnahmen gesichtet, bewertet und abgewogen. Am __.
Satzungsbeschluss.

3. Das Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

die eingegangenen

. fasste der Stadtrat den

Das Plangebiet befindet sich zwischen der Saarstraf3e und der Glterstral3e in der Kernstadt

von Bitburg. Es hat eine GroRe von 12.654 m2 und umfasst folgende Flurstiicke der

Gemarkung Bitburg:

Flur 7 | Flurstliick 64/3, 66/2, 68/2, 87/24 teilweise, 87/41 teilweise, 87/84, 87/100 teilweise,

87/108, 87/115, 87/118,
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Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans (ohne Mal3stab)

(eigene Darstellung auf Basis GeoBasis-DE/LVermGeoRP 2002-10-15)
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Stadt Bitburg Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstraf3e* Vorentwurf

3.2. Aktuelle Nutzung

Das Plangebiet wurde von der Nutzfahrzeug — und Landmaschinenhandlung Gangolf genutzt.
Nach Aufgabe der Nutzung vor einigen Jahren ist das Gelande ungenutzt und die dortige
Baustruktur wird aktuell niedergelegt.

3.3. Derzeitige Planungssituation

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich im Bereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.51 ,WeiherstraRe-SaarstraRe®. Aktuell ist fir das
Plangebiet ein Gewerbegebiet festgesetzt.

4. Planungskonzept

4.1. Nutzungskonzept

Im Plangebiet soll eine Filiale des Discounters Lidl angesiedelt werden. Hierbei handelt es sich
um eine Verlagerung vom derzeitigen Standort in der sudlichen Saarstraf3e. Mit der
Verlagerung geht eine Erweiterung auf rund 1.700 m? Verkaufsflache einher.
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Ausschnitt der Vorhabenplanung (ohne Maf3stab)
(KUNZ Bauplanung + Management GmbH, 27.07.2020)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral’e® Vorentwurf

Neben dem Gebaude wird eine Stellplatzanlage angelegt, die hinreichend Stellplatze fir den
Betrieb bietet.

Das Gelande wird durch BegriinungsmalRnahmen aufgewertet und aufgelockert. Zusatzlich
werden innerhalb des Geltungsbereichs MalRnahmen fir die Sicherung der Population

vorhandener Eidechsen umgesetzt.

Das Vorhaben wird verkehrlich an die SaarstraRe angebunden. Hier werden eine direkte
Anbindung an den Kreisverkehrsplatz Saarstraf3e / Industriestral3e und eine Ein-/Ausfahrt zur
Saarstral3e umgesetzt. Zudem wird das Gelande an den Radweg im Sudosten und fur
FuRganger Uber zwei separate Zugénge an die Saarstrale angeschlossen.

Das Vorhaben entspricht der Beschlusslage der stadtischen Gremien, welche lber den
,Masterplan Saarstrafte“! zur Steuerung im Suiden Bitburgs fihrt und als Leitfaden Grundlage
dieser Bauleitplanung gilt.

4.2. Verkehrliche Erschlie3ung

Verkehrlich wird das Vorhaben Uber die Saarstraf3e erschlossen. Dort befindet sich die beiden
Ein- und Ausfahrten. Der Bereich wird groRRziligig einsehbar aus beiden Richtungen der
Saarstralle angebunden, so dass alle Fahrbewegungen mdoglich sind. Dabei wird eine
klassische Ein- und Ausfahrt an der SaarstraRe angelegt und es erfolgt ein direkter Anschluss
an den Kreisverkehrsplatz Saarstraf3e / IndustriestraRe. Zudem soll der Fahrradweg direkt an

das Gelande angebunden werden.

Ein zentrales Element in dem vom Vorhaben beeinflussten und verursachten Verkehr stellt der
bestehende Kreisverkehrsplatz Saarstrale / Industriestralle dar. Aber auch die weiteren
StraRen im naheren Umfeld mussen diesen Verkehr aufnehmen und problemlos abwickeln
konnen. Aus diesem Grund wurde ein Verkehrsgutachten? erstellt. Das Gutachten
berlcksichtigt, dass es sich bei der Planung um eine Verlagerung handelt. Gleichzeitig wird
beachtet, welche Verkehre durch eine Nachnutzung der Altstandorte erzeugt werden kénnten.
AuRRerdem wird bertcksichtigt, dass in direkter raumlicher aktuell ein weiteres Vorhaben
geplant wird. Dabei handelt es sich ebenfalls um grof3flachigen Einzelhandel mit Beeinflussung
des Kreisverkehrsplatzes Saarstraf3e / Industriestraf3e. Nur wenn beide Vorhaben mit lhren

Verkehren Funktionieren, soll die Planung seitens der stadtischen Beschlusslage umgesetzt

werden.
1 ISU, Bitburg: ,Stadt Bitburg — Masterplan Saarstrafl3e®, 25.09.2019
2 VERTEC, Koblenz: Verkehrsplanerische Begleituntersuchung ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan LIDL,

Saarstral’e” in Bitburg, 27.03.2020
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral’e® Vorentwurf

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Planung beider Vorhaben umsetzbar ist.
Sowohl die Kreuzungen in der Umgebung als auch der Kreisverkehrsplatz als auch die Ein-
und Ausfahrten der Vorhaben sind funktionsfahig. Die Betriebe und der von ihnen ausgeloste

Verkehr wirken sich nur geringfigig auf den Verkehrsfluss aus.
4.3. Technische Erschliel3ung

Zur Klarung der technischen ErschlieRung wird unter anderem ein Entwéasserungskonzept®
erarbeitet. Dieses kommt unter Prifung der Oberflichenwasserbeseitigung zu dem
vorlaufigen Ergebnis, dass aufgrund einer eingeschrankten Leistungsfahigkeit des
vorhandenen Kanalnetzes ein gedrosselter Ablauf erforderlich wird. Dazu sind auf dem
Grundstick ausreichende Kapazitaten zu schaffen, um anfallendes Oberflachenwasser
zuriick zu halten. Dies kann Uber Zisternen, Boxensysteme oder Staukanéle erfolgen, die in

die Vorhabenkonzeption eingebunden werden.

Anfallendes Schmutzwasser kann auf kurzem Wege an die Pumpstation in direkter

Nachbarschaft am Kreisverkehr geleitet werden.

Im weiteren Verfahren sollen die Leistungsfahigkeit der Stromversorgung und die
Telekommunikation abgepruft werden. Im Bedarfsfall kbnnen Nebenanlagen (z.B. Trafos) frei

auf dem Grundsttick untergebracht werden. Sie sind im gesamten Geltungsbereich zuléssig.

5. Ziele und Darstellungen tUbergeordneter Planungen

5.1. Ziele der Raumordnung

Die Ziele der Raumordnung (Raumordnungsplan (glltige Fassung und Entwurf 2014) &
LEP 1V) wurden im Vorfeld der Bauleitplanung abgeprift. Im Rahmen einer eigens beantragten
vereinfachten raumordnerischen Prifung wurde die Vereinbarkeit des Vorhabens mit den
Zielen der Raumordnung festgestellt. Es erfolgten Prifverfahren, die vor allem die Lage im
zentralen Versorgungsbereich als auch die Auswirkungen der Vorhaben zum Kern hatten. Mit
Vorliegen des positiven raumordnerischen Ergebnisses sind die Grundlagen fur die Einleitung
des Bauleitplanverfahrens gegeben. Auch die Frage der Vertraglichkeit ist in diesem separaten
Verfahren bereits abgehandelt worden. Es sind keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche Bitburgs oder umliegender Gemeinden festzustellen. Um dies zu
sichern, muss es sich bei dem Vorhaben um eine ,echte” Verlagerung handeln. Dies wird
parallel zu diesem Planverfahren vertraglich abgesichert und bis zum Satzungsbeschluss

abgeschlossen.

3 IGR AG, Bitburg
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstraf3e* Vorentwurf

5.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet derzeit gewerbliche Bauflachen dar. Daher ist
der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu andern. Im Flachennutzungsplan wird dann
eine Sonderbauflache ,Einzelhandel” dargestellt, da diese dem Regelungsgehalt des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der selbst keine Gebietsart festsetzt, am ehesten
entspricht.

Plangebiet im Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)

(Ausschnitt des Flachennutzungsplans der Stadt Bitburg)
5.3. Einzelhandelskonzept

Ihr Einzelhandels- und Zentrenkonzept* hat die Stadt Bitburg in eine 2. Fortschreibung
gegeben. Dies ist ein Baustein zur Umsetzung des Masterplans Saarstral3e. Ziel des
Konzeptes ist es, dass die Vielzahl an Handelsstandorten planerisch minimiert und zentrale
Einkaufsstandorte geschaffen werden sollen. Daher wurde auch der zentrale
Versorgungsbereich Saarstral3e ausgewiesen, in dem sich das Vorhabengebiet befindet. Er

4 ISU, Bitburg: ,Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Bitburg, Teil B:
Einzelhandels- und Zentrenkonzept — 2. Fortschreibung 2019% 11.11.2019
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ist beschrankt auf die Nahversorgung, was vom Vorhaben eingehalten wird. In Kombination
mit der Bitburger Sortimentsliste wird deutlich, dass die Betriebe Nahversorger im Sinne der

Bitburger Steuerungspolitik fur den grof3flachigen Einzelhandel darstellen.
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Plangebiet im Einzelhandels- und Zentrenkonzept (ohne Maf3stab)

(Ausschnitt des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes — 2. Fortschreibung der Stadt Bitburg)

Die 2. Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Bitburg befindet
sich noch im Verfahren. Es stehen noch die Behandlung der Anregungen und die

Beschlussfassung aus. Hiermit ist in den kommenden Wochen zu rechnen.
5.4. Sonstiges

Die Planung ist aus dem Masterplan SaarstraRe® entwickelt. Dieses informelle stadtebauliche
Konzept zeigt die Entwicklungsabsicht der Stadt fir den sudlichen Stadtbereich auf. Hier sollen
die  ungegliederten  Entwicklungsmoglichkeiten  strukturiert und in  geeignete

5 ISU, Bitburg: ,Stadt Bitburg — Masterplan Saarstrale”, 25.09.2019
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstraf3e* Vorentwurf

planungsrechtliche Verfahren geleitet werden. Der Masterplan bieten aufgrund seiner
Bestandserhebung und Empfehlung fir die anstehenden Steuerungen eine gute Grundlage

fir Entscheidungen der stadtischen Gremien unter gleichzeitiger Beachtung der

Gesamtzusammenhange.
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Sondergebiel Industnestralle

Plangebiet im nordlichen Bereich des Masterplans Saarstraflie (ohne Mal3stab)

(Ausschnitt des Masterplans Saarstral3e der Stadt Bitburg)

6. Umweltbelange

6.1. Naturschutz und Landespflege

Fir die Planung wird eine Umweltprufung durchgefiihrt. Diese wird mit den Ergebnissen im
Umweltbericht® dokumentiert. Fur den aktuellen Verfahrensschritt wurden alle vorliegenden
Fachinformationen gesichtet und bewertet, um moglichst frih eine solide
Beurteilungsgrundlage fur die Planung zu haben. Aus der frihzeitigen Beteiligung ergehen

6 BGH PLAN Umweltplanung und Landschaftsarchitektur GmbH, Trier: Stadt Bitburg ,Vorhabenbezogener
Bebauungsplan Lidl, SaarstraRe® — Umweltbericht Vorentwurf, Juli 2020
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voraussichtlich weitere Hinweise, die zum Abschluss der Umweltprifung und des

Umweltberichtes beitragen werden.

Aktuell ist auf Grundlage der Eingriffsbilanzierung davon auszugehen, dass die Kompensation
der Eingriffe innerhalb des Plangebietes gelingen wird. Die Planung orientiert sich am bereits

rechtskraftig Baurecht und der dort verankerten GRZ.

Weitere Details zur mdglichen Beeintrachtigung der Umweltbelange kdnnen dem
Umweltbericht entnommen werden. Die im Bericht bislang vorgeschlagenen Maflinahmen
wurden in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Festsetzungen oder Hinweise
tibernommen. Den Vorschlagen wurde in der Planung gefolgt.

6.2. Bodenschutz / Wasser

Das Plangebiet stellt in einigen Teilen eine Auffillung dar, welche im Zuge von
BaumafRnahmen und Bodeneingriffen teilweise abgetragen oder abgedeckt werden muss. Die
Auffillung beinhaltet unterschiedlichste Materialien aus den letzten Jahrzehnten. Es handelt

sich allerdings nicht um eine registrierte Altlast oder Altablagerung.

Zur Klarung des Umgangs mit der Flache wurde bereits weit im Vorgriff auf die Planung eine
Begutachtung’ eingeholt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass je nach Eingriff MaRnahmen
empfohlen werden. In Teilen sollte Boden ausgetauscht werden, da durch eine ehemalige
Tankstelle eine hohe Belastung an Kohlenwasserstoffen festgestellt wurde. Zudem wird der

Boden im Bereich der festgestellten Auffillung als Z2 / >Z2 kategorisiert.
6.3. Artenschutz

Im Plangebiet wurde ein Vorkommen der Mauereidechse festgestellt. Um den Umstand nach
§ 44 BNatSchG zu vermeiden, sind bereits MalRnahmen eingeleitet worden, die auch als CEF-

MalRnahme im Bebauungsplan verankert werden.

Mittels eine konkreten Gutachtens® wurden der Bedarf und die MaRnahme entwickelt. Das
Ersatzhabitat fir die Mauereidechsen ist bereits angelegt worden. Eine Baufeldfreimachung

soll im Laufe des Septembers 2020 erfolgen.

Es ist davon auszugehen, dass das Ersatzhabitat in direkter raumlicher Nahe zum
Eingriffsgebiet gut angenommen wird und damit den Belangen der Mauereidechse

angemessen Rechnung getragen wird.

7 Geonorm GmbH, GieRRen: ,Bitburg, Saarstrale 37 — Umwelt- und abfalltechnische
Bodenuntersuchungen®, 01.08.2017
8 Buro fir faunistische Gutachten — Dr. Ulrich Schulte, Borgholzhausen: ,Artenschutz-Konzept

Mauereidechse Lidl, Bitburg®, 20.07.2020
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6.4. Immissionsschutz

Zur Planung wurde eine Untersuchung zum Larmschutz® erarbeitet. Dabei wurden auf
Grundlage geltender Vorschriften die Auswirkungen des Vorhabens untersucht, um
herauszufinden, ob es an nahe gelegenen schutzwirdigen Nutzungen (Immissionsorten)
Belastigungen geben konnte, welche die Umsetzung des Vorhabens verhindern oder

erschweren kdnnten.

Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass zur Einhaltung aller Werte Malinahmen
erforderlich werden, die hingegen nicht als planungsrechtlich relevant einzustufen sind. Das
heil3t, die Umsetzung Uber Festsetzungen im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die
Auflagen, wie spezielle Torrandabdichtungen fiir Anlieferrampen, Offnungszeiten oder
besondere Anforderungen an Einkaufswagen konnen im Baugenehmigungsverfahren als
Auflage erteilt werden. Die Nachweise hierflir wurden im Gutachten bereits erbracht. Daher
kann davon ausgegangen werden, dass die Planung umsetzbar ist. Einige der MaBhahmen
sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan bereits berlcksichtigt oder kénnen auch zur

Absicherung in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen werden.
6.5. Radon

Uber das konkrete Vorkommen von Radon im Plangebiet ist nichts bekannt. Das Gebiet liegt
allerdings in einem Bereich, wo Radon — ein leicht radioaktives Edelgas nattirlichen Ursprungs
— an die Erdoberflache treten kann, sich dort sammeln kdnnte und dann Uber l&ngere Zeit
hinweg gesundheitliche Beeintrachtigungen mit sich bringen kénnte. Fir die geplante Nutzung
ist zum einen nicht mit einem Ansammeln von Edelgas in ungelifteten R&umen zu rechnen
und zum anderen kénnen einfache Verhinderungsmaf3nahmen, wie radondichte Bodenfolien

in der Bodenplatte, eingesetzt werden.
6.6. Storfall

GemaR bekannt gewordener Untersuchung'® zum Thema Stérfallverordnung befindet sich das
Plangebiet im Einwirkbereich des Storfallbetriebes Bitburger Brauerei. Hier existiert eine
Ammoniak Kélteanlage, die im Falle einer Havarie Auswirkungen im Plangebiet haben kdnnte.
Daher sind geeignete Entfluchtungsmafinahmen und —Pléne zu erarbeiten, um den Betrieb in

der angedachten Form unterbringen zu kénnen. Dies kann nach Ricksprache mit der SGD

9 TUV NORD Systems GmbH & Co. KG, Essen: ,Gutachterliche Stellungnahme Geriuschemissionen und —
immissionen durch den Lidl-Lebensmittelmarkt an der Saarstral3e 37 in 54634 Bitburg®, 15.04.2020
10 proTerra Umweltschutz- und Managementberatung GmbH Umweltgutachter, Sulzbach: ,Gutachtliche

Stellungnahme zur Ermittlung und Bewertung des angemessenen Sicherheitsabstandes nach KAS 18 fiir
die Ammoniakkalteanlage im Betriebsbereich der Bitburger Brauerei Rdmermauer 3, 54634 Bitburg*,
28.10.2019
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Nord gewahrleistet werden. Die Umsetzung des Vorhabens ist in diesem Fall zulassig. Weitere

Details konnen dem Umweltbericht entnommen werden.

7. Begrindung der Planfestsetzungen und Inhalte

7.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist es mdglich von den strikten Regelungslinien des
8 9 BauGB und der BauNVO abzuweichen, da das zu realisierende Vorhaben im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan konkretisiert wird. Vorliegend soll von dieser Moglichkeit Gebrauch
gemacht werden. Daher wird keine Gebietsart nach BauNVO festgesetzt. Vielmehr wird die
konkrete Nutzung festgesetzt, die sich aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ableiten
lasst und den Entwicklungsabsichten entspricht. Mit dem Verweis auf die
Durchfiihrungsverpflichtung nach dem Durchfihrungsvertrag wird die Festsetzung den
Anforderungen des 8§ 12 BauGB gerecht.

Konkret festgesetzt wird der Discounter mit der raumordnerisch gepriften maximalen
Verkaufsflache. Die fur die Bedingung der Verlagerung zu erfiillenden Voraussetzungen
werden aktuell vertraglich vorbereitet.

Malf3 der baulichen Nutzung

Mit der Grundflachenzahl von 0,8 wird ausgewogenes Mal} fur die gewerbliche Nutzung unter
Beachtung von Freirdumen erreicht. Das Mal3 entspricht den Vorgaben der BauNVO.

Die Hohenfestsetzung basiert auf dem Bezug zur mittleren Meeresspiegelhdhe (ber
Normalhéhen Null (NHN). Bei den festgesetzten maximal 325,00 m.i.NHN kann das Gebaude
im Vergleich zu der angrenzenden, topografisch abfallenden Saarstral3e eine bauliche Héhe
von rund 8,50m bis 10,50 m haben. Diese Hohen sind angemessen, da sie der
Umgebungsbebauung entsprechen und in etwa das gleiche Mal3 aufweisen, wie der bisher

regelnde Bebauungsplan Nr.51 der Stadt Bitburg.
Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache orientiert sich am Vorhaben- und ErschlieRungsplan und
gibt dem dort aufgezeigten Bauvorhaben geringfiigig Freiraum fir Anpassungen aus

bautechnischen Griunden oder die im Zuge der Ausfihrungsplan erforderlich werden kénnten.

Seite 13 von 16



Stadt Bitburg Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral’e® Vorentwurf

Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Die Festsetzung greift die Regelungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans auf.
Gleichzeitig ermoglicht sie eine flexible Reaktion auf notwendige Bedarfe hinsichtlich der
technischen Infrastruktur der Betriebe und der Versorgungsunternehmen. So kénnen
Nebenanlagen frei auf dem Gelénde realisiert werden. Dies kann vor Allem die Lage von
Trafos oder Ladesaulen fur Elektroautos betreffen. Hier wird keine starre Vorgabe zur Lage

gemacht.
Grunordnerische Regelungen

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden grinordnerische Regelungen als
MaflRnahmen und Bindungen Ubernommen, die aus der Umweltprifung vorgeschlagen
wurden. Es handelt sich um Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sowie gestalterische
Regelungen, welche auf den Vorhabenplanungen aufbauen und gleichzeitig der
Eingriffsregelung zutraglich sind. In einem Fall handelt es sich um die CEF-MalRnahme zur
Eidechsenumsiedlung aus dem Baufeld an den Rand des Plangebietes.

Unterirdische Leitungen und Leitungsrecht

Auf dem Grundstiick wird ein Leitungsrecht eingetragen. Es sichert eine dort befindliche
Leitung, deren Trasse nicht verlegt werden kann. Entsprechende Schutzmaf3hahmen gelten
bei der Nutzung Uber dieser Trasse. Zudem muss die Trasse jederzeit nutzbar bleiben fur
Eingriffe an der Wasserleitung. Die Leitung selbst ist als unterirdische Leitung ebenfalls

festgesetzt.
7.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Werbeanlagen

Werbeanlagen treten deutlich in Erscheinung und sollen daher auf das notwendige Mald
beschrankt sowie raumlich klar zugeordnet werden. Eine Beeintrachtigung der Erscheinung

des stadtebaulichen Umfeldes ist nicht zu erwarten.
Gelandegestaltung

Die aufgenommene Regelung soll eine attraktive Erscheinung des gesamten Vorhabenareals
sicherstellen, so dass Miillcontainer oder ungeordnete Lagerflachen vom offentlichen Raum
aus nicht einsehbar sind. Es handelt sich damit um eine gestalterische Regelung zur

Sicherung eines geordneten Erscheinungsbildes.

Seite 14 von 16



Stadt Bitburg Begrindung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Lidl, Saarstral’e® Vorentwurf

7.3. Bitburger Sortimentsliste

Mit der Aufnahme der Bitburger Sortimentsliste in die Unterlagen des Bebauungsplans wird
diese in die Festsetzungen eingebunden, da sie definiert, welche Sortimente durch den Betrieb
im Vorhabenbereich als Kernsortiment angebotenen werden durfen. Die Liste entstammt dem
noch im Verfahren befindlichen Entwurf der 2. Fortschreibung des Einzelhandel- und
Zentrenkonzeptes der Stadt Bitburg. Nach Abschluss dieses Verfahrens — noch vor Abschluss
des Verfahrens fir den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan — wird die finale Fassung der
Sortimentsliste aufgenommen. Es ist davon auszugehen, dass sich diese nicht nennenswert

andern wird.
7.4. Hinweise

Unter den aufgenommenen Hinweisen zum Bebauungsplan befinden sich umweltrelevante
Hinweise und stadtebauliche Hinweise sowie Hinweise auf das Larmgutachten zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Diese Hinweise stellen keine Festsetzungen dar,
sondern verweisen auf anderweitige geltende Vorschriften oder fachliche Informationen, die

im Zuge sich anschlieBender Baugenehmigungsverfahren von Wichtigkeit sein kénnten.
7.5. Pflanzliste

Die Pflanzliste wurde aus dem Umweltbericht entnommen und als Anhang in die textlichen
Festsetzungen uberfihrt. Sie ist nicht abschlie3end und nicht verbindlich, sondern zeigt einen

Umfang sinnvoller Pflanzungen auf, die auf das Vorhaben abgestimmt sind.

8. Abwagung

Nach aktuellem Kenntnisstand wurden in der Planung alle denkbaren Belange beriicksichtigt.
Es wurden umfassende Untersuchungen durchgefihrt, die unter Abwagung aller Interessen
zu einer sich in die Umgebung einfiigenden Vorhabenplanung fuhrten. Damit entspricht der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan allen gesetzlichen Vorgaben und stellt eine ausgewogene
Grundlage fir die Rechtmafiigkeit der angestrebten Entwicklung dar.

Hinweise, Anregungen und Bedenken, welche im Laufe des Verfahrens eingehen, werden
aufgenommen und bewertet. Sie werden gemeinsam mit der Entscheidung Uber deren

Wirdigung an dieser Stelle in der Begrindung aufgefihrt werden.
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Diese Begriindung ist dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lidl, Saarstra3e® der Stadt

Bitburg beigeflgt.

Bitburg, den

(Burgermeister)
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Einleitung

1 Einleitung

1.1 Gegenstand der Umweltpriifung
Die Gangolf Immobilien GbR plant in der Stadt Bitburg den Bau eines Lebensmittelmarktes.

Zur Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist im
Aufstellungsverfahren der Entwurf des Bauleitplans einer Umweltpriifung zu unterziehen.
Dabei sollen die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Die Umweltpriifung umfasst die Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und
mittelbaren Auswirkungen der Planung auf

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

- Boden,

- Flache,

- Wasser,

- Klima/Luft,

- Landschaftsbild und Erholung,

- Menschen, einschlieBl. der menschlichen Gesundheit sowie Bevélkerung insgesamt,
- Kultur- und sonstige Sachgiiter und

- Wechselwirkungen.

Im Umweltbericht sollen die nachteiligen Folgen der Planung fiir die oben genannten
Schutzgliter zusammenfassend dargestellt werden und MalBnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aufgezeigt werden. Eine UVP Pflicht
gemal UVPG (Anlage 1) besteht fiir das Vorhaben nicht, da es nicht im Au3enbereich liegt.

1.2 Inhalt und Ziele der Planung

Auf einer Flache von ca. 1,27 ha soll auf dem Gelande zwischen Saarstrafle und Guterstrafle
ein LIDL Einkaufzentrum gebaut werden (s. Abb. 1).
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Abb. 1. Verortung des Plangebietes (rot) in Bitburg.

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Die folgenden Fachgesetze sind in besonderem Mal3e fiir die Umweltprifung relevant:
- BauGB, insbes. § 1(6), § 1a, § 2a, § 202
- UVPG
- BNatSchG, insbes. § 2(1), §§ 14, 15, 30, 44 u. 45
- LNatSchG, insbes. §§ 6 -9,15,17,18 u. 22
- BBodSchg, insbes. § 2(3) und BBodSchV
- LBodSchG
- WHG, insbes. §1
- BImSchG mit 4. BImSchV (TA Luft)
- 16.BImSchV (TA Larm) und Beiblatt 1 zur DIN 18005
- DSchG
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2 Bestand, Nutzungen, Umweltziele und betroffene

Schutzgebiete

2.1 Bestand und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet wurde bisher gewerblich genutzt, ein GroBteil des Gebiets ist versiegelt
(Gebaude, versiegelte Hof- und Parkplatze), im Stiden wird eine Schotterflache als Parkplatz
genutzt. Eine Boschung durchzieht das Gebiet, auf den unversiegelten Flachen hat sich eine
lockere niedrigwiichsige Trittrasenvegetation eingestellt. Diese ist ebenfalls auf brachen
Flachen, teils ehemaligem Bahngeldande, im Osten und norddstlich des Gebiets zu finden
(s. Abb. 2).

Abb. 2. Ubersicht tiber die Biotoptypen innerhalb und angrenzend an das Plangebiet (Geltungsbereich schwarz
gestrichelt)., BD2: Strauchhecke, GF1: vegetationsarme Schotterflaiche, HCO: Stralenrand, HD9: Brachflache
Bahngeldnde, HHO: Bschung, HM4: Rasen, HNO: Garage, Mauersockel Hallenabriss, HN1: Gebdude, HT1: Hofplatz,
hoher Versiegelungsgrad, HT2: Hofplatz, geringer Versiegelungsgrad, HT4: versiegelte Laderampe, HV1:
GroB3parkplatz, hoher Versiegelungsgrad, HV3: Parkplatz, HW5: Brachfliche Gewerbegebiet, LA1: Trockene
Annuellenflur, VB2: unbefestigte Zufahrt, VB5: Radweg.



B B I I PL AN Vorhabenbezogener Bebauungsplan Lidl, SaarstralRe

Das Plangebiet liegt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 51 Bereich
+Weiherstrasse-Saarstrasse” und ist als Gewerbegebiet mit randlicher privater Grinflache
(Richtung Saarstral3e) dargestellt (s. Abb. 3).
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Abb. 3. Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 51 Bereich ,Weiherstrasse-Saarstrasse” (Stand Nov 2002) mit Lage des
Plangebiets (rot).

2.2 Umweltziele aus Gbergeordneten Planungen

Bitburg (und somit das Plangebiet) ist gem. dem Landesentwicklungsprogramm (LEP IV, 2008)
ein landesweit bedeutsamer Arbeitsschwerpunkt bzw. sonstiger projektbezogener
Entwicklungsschwerpunkt und liegt vollstéandig in landesweit bedeutsamen Bereichen fiir
Erholung und Tourismus.

Laut dem aktuellen Entwurf der regionalen Raumordnungsplans Trier (RROP 2014) liegt das
Plangebiet vollstandig in der Siedlungsflache Industrie und Gewerbe.

Im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Bitburg (s. Abb. 4) ist das Gebiet ebenfalls als
Gewerbeflache dargestellt.



Bestand, Nutzungen, Umweltziele und betroffene
Schutzgebiete

Abb. 4. FNP Stadt Bitburg 2005 (Plangebiet in rot).

2.3 Schutzgebiete

Von der Planung sind keine Schutzgebiete betroffen.

2.4 Umweltfachliche Hinweise

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

BBHF‘LAN
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3 Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen

3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist eine weitere gewerbliche Nutzung zu erwarten.

3.2 Allgemeine Angaben zu den Wirkungen der Planung auf die
Umweltschutzguter

Folgende Wirkungen der geplanten Bebauung kdnnen potenziell zu Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sowie des Menschen fihren. Es wird zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren (durch die Vorbereitung und Durchflihrung der Bauarbeiten):

— Abbruch vorhandener Gebaude

— Bodenabtrag und Reliefveranderungen fiir die Errichtung der Gebaude

— Verbreiterung von Wegen und Errichtung von Baustral3en

— Beseitigung von Boden und Versiegelung von Flachen

— Beseitigung von Vegetation, Rodung von Gehdlzen (u.a. Brachflachen, ggf.
Einzelbdume)

— Larm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr wahrend der
Bauphase

— Gerdusche und Erschitterungen durch Bautatigkeiten

— Bodenverdichtung durch Baumaschinen

— potenzieller Austrag von boden- und grundwassergefahrdenden Stoffen durch
Baumaschinen

— Staubentwicklung auf Baustellen und Zufahrtswegen

— Anfall und Unterbringung von Aushubmassen

— Verkehrszunahme durch Baustellenverkehr

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (von den baulichen Anlagen selbst verursacht):

— Verlust von Boden durch Versiegelung
— Anderung lokalklimatischer Prozesse
— Erhohter Niederschlagabfluss von versiegelten Flachen

— Aufheizende Wirkung groB3er versiegelter Flachen

Betriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft mit der Nutzung der Anlage verbunden):
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— Emission von Luftschadstoffen v.a. durch Kfz- und LKW-Anlieferungsverkehr
— Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf den ZufahrtsstraBen

— Schallemissionen (Parkplatz, Anlieferung)
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3.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

3.3.1 Gesetzliche Grundlagen

In 81 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung des Schutzgutes benannt:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalBgabe der nachfolgenden Absditze so zu schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieB8lich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit

erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

[...]

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind ins-
besondere|...]

1. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstdtten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstdtten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.”

In § 20 BNatSchG ist der Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft beschrieben:
(1) Es wird ein Netz verbundener Biotope (Biotopverbund) geschaffen, das mindestens 10 Prozent
der Fldche eines jeden Landes umfassen soll.

3.3.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Im Plangebiet sind auBer dem Vorkommen von Mauereidechsen (Podarcis muralis, FFH
Anhang V), welche in Kap. 5 abgehandelt werden, keine schiitzenswerte Biotoptypen oder
Arten bekannt oder zu erwarten (vgl. Abb. 2). Auf den Brachflachen im Osten des Plangebiets
sind als Rote Liste RLP Arten Vorkommen der Blaufliigeligen Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens, RL RLP Kat. 3) und des Pastinaks (Pastinaca sativa, RL RLP Kat. (RL)) bekannt
(Artdatenportal RLP), welche jedoch nicht Giberplant werden.
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3.3.3 Auswirkungen der Planung

Von der Planung sind nach derzeitigem Kenntnisstand aufler der Mauereidechse keine
schiitzenswerten Arten negativ betroffen.

3.3.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen sind nicht erforderlich, da keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. MaBnahmen zum Schutz der Mauereidechse werden in
Kap. 5 behandelt.
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Gesetzliche Grundlagen

§1a
BauGB

§1
BBodSchG

§1(3)Nr.
2
BNatSchG

§2(3)
BNatSchG

§2
LBodSchG

10

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Mdglichkeiten [...] durch Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung
und andere MalSnahmen zur Innenentwicklung [sind] zu nutzen [...]
Bodenversiegelungen [sind] auf das notwendige Mal3 zu begrenzen."

Es ist die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodens benannt. "Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der

Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsserverunreinigungen zu

sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréichtigungen seiner natiirlichen

Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so

weit wie mdglich vermieden werden."

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des

Naturhaushaltes sind insbesondere. ..

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kbnnen;

nicht mehr genutzte versiegelte Fldichen sind zu renaturieren, oder, soweit eine

Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natiirlichen Entwicklung zu

tberlassen...”

In §2(3) des Bundesnaturschutzgesetzes ist benannt:

LZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des

Naturhaushalts sind insbesondere
1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die

prdgenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturgliter, die sich nicht erneuern,
sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgliter dirfen nur
so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kbnnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Fldichen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattirlichen
Entwicklung zu (iberlassen.”

Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-

Bodenschutzgesetzes, dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze

erlassenen Rechtsverordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Dies beinhaltet insbesondere

1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schédlicher
Bodenverdnderungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen
Einwirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem
durch Begrenzung der Fléicheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal,

4. die Sanierung von schddlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie
hierdurch verursachten Gewdsserverunreinigungen.”
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3.4.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Das Plangebiet liegt in der ,Bodengrof3landschaft mit hohen Anteilen an karbonatischen
Gesteinen” auf einem Standort mit geringem Wasserspeicherungsvermégen und mit
schlechtem bis mittleren natiirlichen Basenhaushalt. Hier sind als Béden aus solifluidalen
Sedimenten lehmig-tonige Pararendzinen zu erwarten, welche aus Tonmergeln (z.T. mit
Dolomit-, Gips- und Sandsteinlagen) des mittleren und unteren Keupers verwittert sind. Diese
Boden sowie die in tieferen Lagen anstehenden Gesteine sind auf Grund ihrer Beschaffenheit
als sehr dicht und damit als schwach bis sehr schwach wasserdurchldssig einzustufen. Das
Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes
bis hohes Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.
Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen (LGB RLP).

Lt. Rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 51 Bereich ,Weiherstrasse-Saarstrasse” ist der Grofteil
des Plangebiets als Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Gem. § 19
BauNVO ist eine Uberschreitung (z.B. durch Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten) bis
zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

3.43 Auswirkungen der Planung

Laut dem aktuellen Planungsstand bleibt die Versiegelung unter der festgesetzten GRZ von
0,8, es werden also keine zusatzlichen Flachen versiegelt.

3.4.4 \Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da keine
Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

11
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3.5 Schutzgut Flache

3.5.1 Gesetzliche Grundlagen

In §2(3) des Bundesnaturschutzgesetzes ist benannt:

JZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind

insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die prdgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiitzen; Naturgliter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturgliter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen”

Seit der Novellierung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) im
September 2017 gehort zu den Schutzgiitern gem. § 2 (1) UVPG auch das Schutzgut "Flache".
Mit dieser Anderung soll v.a. der Aspekt des ,Flichenverbrauchs” stirker ins Blickfeld
genommen werden. Im Gegensatz zum Schutzgut Boden steht hier also die Erfassung und
Bewertung der durch das Vorhaben bedingten Flachenneuinanspruchnahme im Fokus.

Die Ziele der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme wurden in Deutschland zu-
nachst in der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie (2002) formuliert und zuletzt in der
,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie 2016” fur den Indikator ,Anstieg der Siedlungs- und
Verkehrsflache” wie folgt formuliert:

JFldche ist eine begrenzte Ressource. Um ihre Nutzung konkurrieren beispielsweise Land- und
Forstwirtschaft, Siedlung und Verkehr, Naturschutz, Rohstoffabbau und Energieerzeugung. Die
Inanspruchnahme zusdtzlicher Flédichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bis zum Jahr 2030
auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden.”

Das 30 ha-Ziel sollte urspriinglich bereits im Jahr 2020 erreicht werden; allerdings liegt der
gesamtdeutsche durchschnittliche tagliche Flachenverbrauch derzeit noch bei etwa 60 ha.
Dabei ist zu bertlicksichtigen, dass nicht nur versiegelte Flachen, sondern u.a. auch Gebdude-
und Freiflachen, Betriebsflachen (ohne Abbauland), Erholungsflachen und Friedhofe in diese
Flachenkategorie fallen und deshalb auch unbebaute, nicht versiegelte Flachen (z.B. Garten,
Hofflachen, Verkehrsbegleitgriin, Parks, Griinanlagen, Kleingarten, Gartenland in Ortslagen,
Sport- und Freizeitanlagen, Campingpldtze) mit erfasst werden. Datenquelle des Indikators ist
die Flachenerhebung in den amtlichen Liegenschaftskatastern der Lander (Art der
tatsachlichen Nutzung). Zu beachten ist auBerdem, dass in der Neuauflage der
Nachhaltigkeitsstrategie 2016 der Indikator ,Siedlungs- und Verkehrsflache” um zwei weitere
Indikatoren erganzt wurde:

e Siedlungsdichte

e Freiflachenverlust

(Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016; www.bundesregierung.de).

12
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3.5.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 1,1 ha und wird laut des rechtswirksamen
Bebauungsplans (2002) als Gewerbegebiet mit einer randlichen Eingrenzung privater
Griinflachen festgesetzt.

3.5.3 Auswirkungen der Planung
Die Planung fiihrt zu keiner Anderung der Flacheninanspruchnahme.
3.54 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3hahmen

Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

13
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3.6 Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflachengewasser)

3.6.1 Gesetzliche Grundlagen

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswassergesetz
(LWG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgestellt. Leitziel fiir den
Wasserhaushalt ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit der
Wasserkreislaufe, der Schutz von Grund- und Oberflaichenwasser vor Verunreinigungen sowie
der Erhalt bzw. die Wiederherstellung naturnaher FlieBgewasser.

Europdische Guter 6kologischer und chemischer Zustand der
Wasserrahmenrichtlinie = Oberfldichengewdsser, guter chemischer und mengenmaRiger
Art. 8 (1) Zustand des Grundwassers

Europadische Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung nachteiliger
Grundwasserrichtlinie = Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser

§5(1) WHG "Jede Person ist verpflichtet, bei MalSnahmen, mit denen

Einwirkungen auf Gewdsser verbunden sein kbnnen, die nach den
Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewdissereigenschaften

zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene

sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsféihigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten

und

4.  eine VergroBBerung und Beschleunigung des

Wasserabflusses zu vermeiden."
§6 (1) WHG .Die Gewdisser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit
dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsféhigkeit als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz
vor nachteiligen Verdnderung von Gewdssereigenschaften,

2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den
Wasserhaushalt der direkt von den Gewdissern
abhdngenden Lando6kosysteme und Feuchtgebiete zu
vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfiigige
Beeintréichtigungen so weit wie méglich auszugleichen,

3. Siezum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,

14
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6. an oberirdischen Gewdssern so weit wie méglich natiirliche
und schadlose Abflussverhdiltnisse zu gewdhrleisten und
insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flciche
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen.”

§1 (3) BNatSchG " 1. ... Naturgliter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und

schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgliter diirfen nur so
genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen ..."
"3. ... fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
ausgeglichenen Niederschlags - Abflusshaushalt ist auch durch
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu
tragen.."

3.6.2 Zustand, Bewertung, Schutzbediirftigkeit

Grundwasser

Der wichtigste Hauptgrundwasserleiter der Stadt Bitburg stellt der Mittlere und Obere
Buntsandstein dar (Poren- und Kluftgrundwasserleiter). Uber dem Buntsandstein liegen
Schichten des Unteren, Mittleren und Oberen Muschelkalk (Kluftgrundwasserleiter), wobei der
Mittlere Muschelkalk eine (ca. 50 m méachtige) ausgepragte Wasserhemmschicht darstellt und
den tiefergelegenen Buntsandstein schiitzt. Uber dem Muschelkalk liegen Gesteine des
Unteren und Mittleren Keupers (Kluftgrundwasserleiter), wobei hier die ca. 70 m machtigen
Uberwiegend schlecht durchldssigen Schichten des Mittleren Keupers ebenfalls
grundwasserhemmend wirken und die unteren Grundwasserstockwerke schiitzen
(Landschaftsplan Bitburg 1991).

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkérper der Nims. Aufgrund dieser schlechten
Wasserdurchlassigkeit der Gesteine spielt die lokale Versickerung eine vernachldssigbare Rolle
fur die Grundwasserneubildung. Die Gefahr einer Verunreinigung des Grundwassers ist daher
ebenfalls als gering einzuschatzen.

Oberflachengewasser
Das Plangebiet befindet sich im Einzugsgebiet des Bittenbachs, welcher ca. 500 m stidwestlich
entspringt und in die Nims miindet.

3.6.3 Auswirkungen der Planung
Bei Vorlage des Entwasserungskonzepts zu erganzen.
3.6.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen

MafBnahmen It. Entwasserungskonzept zu erganzen.

15
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3.7 Schutzgut Klima/Luft

3.7.1 Gesetzliche Grundlagen

§1(5),81a(5) "a)Bauleitpline sollen dazu beitragen, eine menschwtirdige Umwelt zu

BauGB sichern [...] und den Klimaschutz, insbesondere auch durch eine
klimagerechte Stadtentwicklung, zu férdern."

§ 50 BImSchG "Bei raumbedeutsamen Planungen [...] sind die [...] Fléichen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen [...] so weit wie méglich
vermieden werden [...]ist [...] die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdit
als Belang zu berticksichtigen.”

§§ 2-10 Immissionsgrenzwert fiir die europarechtlich regulierten

39. BImSchV Luftschadstoffe

§1(3)Nr.4 "Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des

BNatSchG Naturhaushaltes sind insbesondere [...]
4. Luft und Klima auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Fldchen mit
glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen,; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu."

§1(6)Nr.7¢e,h Vermeidung von Emissionen "Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt in

BNatSchG Gebieten, in denen die [...] festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
liberschritten werden."

§2(1)Nr.6 »Beeintrédchtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem

BNatSchG Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch

zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.
Aufden Schutz und die Verbesserung des Klimas, insbesondere des
ortlichen Klimas, ist auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu
entwickeln und wiederherzustellen.”

3.7.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedirftigkeit

Das Plangebiet ist zum Grof3teil versiegelt und weist wenig Vegetation und Gehdlze auf,
welche sich positiv auf das lokale Mikroklima auswirken.

3.7.3 Auswirkungen der Planung

Luftschadstoff-Emissionen nehmen durch den PKW-Kundenverkehr lokal zu. Da der
vorhandene LIDL Markt jedoch aus wenigen hundert Metern Entfernung in das Plangebiet
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umzieht, handelt es sich hier lediglich um eine Verlagerung des PKW-Verkehrs, welche die
Luftbelastung in diesem Umfeld nicht signifikant erhoht.

3.7.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Im Rahmen der Planung werden Laubbdume im Stellplatzbereich neu gepflanzt, was eine
deutliche Verbesserung des momentanen Zustands bzgl. des lokalen Mikroklimas darstellt
(geringere Aufheizung, Wasserriickhaltung, Verdunstungskalte, Sauerstoffproduktion).

17
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3.8 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

3.8.1 Gesetzliche Grundlagen

§1(6)Nr.5 Bei der Aufstellung der Bauleitplédne zu berlicksichtigen: "die Gestaltung

BauGB des Orts- und Landschaftsbildes"

§ 1 (1) BNatSchG  "im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schlitzen, dass [...] 3.
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz)."

§ 1 (4) BNatSchG = "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere [...] 2. zum
Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flédichen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schtitzen und zugdnglich zu machen.”

§ 1 (5) BNatSchG = “Groffldchige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren.

2 (2) Nr. 2 ROG "Der Freiraum ist durch libergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere
Fachplanungen zu schiitzen; es ist ein gro3rdumig libergreifendes,
Okologisch wirksames Freiraumverbundsystem zu schaffen. Die weitere
Zerschneidung der freien Landschaft von Waldfléiichen ist dabei so weit
wie moglich zu vermeiden; die Fldicheninanspruchnahme im Freiraum ist
zu begrenzen."

3.8.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Der aktuellen gewerblichen Nutzung des Plangebiets wird kein hoher Wert bzgl. des
Stadtbildes zugesprochen.

3.8.3 Auswirkungen der Planung

Der geplante Lebensmittelmarkt fligt sich in die gewerbliche Nutzung des Stadtteils ein. Es
werden keine negativen Auswirkungen auf das lokale Stadtbild erwartet.

3.84 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalhahmen

Durch die festgesetzten neuen Baumpflanzungen als AusgleichsmalBnahme fiir die anderen
Schutzgliter wird das Erscheinungsbild ebenfalls aufgewertet.
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Umweltauswirkungen

Beschreibung und Bewertung der

3.9 Schutzgut Kultur- und Sachguter

3.9.1 Gesetzliche Grundlagen

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

§ 1 (4) Nr. 1 BNatSchG

§2 (3) DSchG RLP

§17 (1) DSchG RLP

"Bei der Aufstellung der Bauleitpldne ist zu berlicksichtigen: Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege; die
erhaltenswerten Ortsteile, StralBen und Plitze von geschichtlicher,
kiinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung"

"Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur, Bau- und Bodendenkmdlern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu
bewahren."

,Das Land, der Bund, die Gemeinden und Gemeindeverbdinde [...]
haben bei ihren MalBnahmen und Planungen, insbesondere bei der
Bauleitplanung, die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege [...] zu beriicksichtigen [...].”

~Funde sind unverziiglich der Denkmalfachbehérde miindlich oder
schriftlich anzuzeigen. Die An-zeige kann auch bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich
der Denkmalfachbehdrde weiter.”

3.9.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Es sind keine Kulturdenkmaler innerhalb des Plangebietes bekannt.

3.9.3 Auswirkungen der Planung

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturgiiter im Sinne des Denkmalschutzes. Durch das

Vorhaben werden auch keine Kultur- und Sachgtiter in der Umgebung beeintrachtigt.

3.9.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsma3hahmen

Vermeidungs- und MinderungsmalBnahmen sind nicht erforderlich, da keine

Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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3.10 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

3.10.1 Gesetzliche Grundlagen

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden. Dabei
kénnen Uberschneidungen mit weiteren Schutzgiitern entstehen. Im Rahmen der
Umweltpriifung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen fiir Gesundheit
und Wohlbefinden hat). Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im Plangebiet
und seiner Umgebung bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen und Erholen
gekoppelt. Es sind Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle Beeintrachtigungen, Larm,
Immissionen) und fiir die Erholungsfunktion (Barrierewirkungen, Verlarmung) anzunehmen.
Auswirkungen auf die Luftqualitat werden in Kapitel 3.7 ,Klima, Luft” behandelt und visuelle
Beeintrachtigungen sowie Erholung in Kapitel 3.8 ,Landschaft”. Im Folgenden werden deshalb
nur die Auswirkungen von Larm und Immissionen nadher betrachtet.

Bezliglich des Larmschutzes sind folgende gesetzliche Zielsetzungen zu beriicksichtigen:

§ 1(6) Nr. 1 BauGB Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung

§1(6)Nr.7cBauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

§41BImSchG Larmschutz beim Neubau oder der wesentlichen Anderung
offentlicher Stral3e

§ 50 BImSchG Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung

16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung

§1(4) Nr. 2 BNatSchG "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere [...] zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fléichen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und

zugdnglich zu machen.”
DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau
TALdrm Beruicksichtigung der Immissionsrichtwerte bei Gewerbeldarm

3.10.2 Zustand, Bewertung, Schutzbeddrftigkeit

Das Plangebiet liegt in einem Gewerbegebiet und grenzt im Nordwesten an bestehende
gemischte Bebauung mit Wohnnutzung.
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Umweltauswirkungen

Larm
Das Plangebiet ist durch die momentane gewerbliche Nutzung bereits larmbehaftet.

Verkehr

Durch die Lage zwischen Saar- und Giiterstral3e ist das Plangebiet bereits vorbelastet. In der
Saarstralle werden Querschnittsbelastungen zwischen ca. 11.600 und 13.500 KFZ am Tag
erreicht (VERTEC 2020)

Menschliche Gesundheit

Das Plangebiet liegt am Rande des angemessenen Sicherheitsabstand nach KAS 18 (s. Abb. 5)
fur die Ammoniakkalteanlage (6stlich des Plangebiets) im Betriebsbereich der Bitburger
Brauerei (proTerra 2019), welcher nach Art. 13 Abs. 2 der Seveso-lll-Richtlinie bei der
Ansiedlung schutzbeddrftiger Nutzungen (wie z.B. Einkaufszentren) eingehalten werden soll.
Im Storfall kann freigesetztes gasformiges Ammoniak u.U. Verdtzungen der Haut,
Augenschaden sowie Veratzungen der Atmungsorgane verursachen. Der Sicherheitsabstand
entspricht der Grenze des ,maximalen luftgetragenen Konzentration, bei der davon
ausgegangen wird, dass unterhalb dieses Wertes beinahe samtliche Personen bis zu einer
Stunde lang exponiert werden kdénnten, ohne dass sie unter irreversiblen oder sonstigen

schwerwiegenden gesundheitlichen Auswirkungen oder Symptomen leiden bzw. solche
entwickeln, die die Fahigkeit einer Person beeintrachtigen konnten, SchutzmalRnahmen zu
ergreifen” (ERPG-2 Wert, KAS 18).

Abb. 5. Angemessener Sicherheitsabstand (345 m) fiir die Ammoniak-Kalteanlage (rot) im Betriebsbereich der
Bitburger Brauerei (gelb) mit Lage des Plangebietes (blau) (Karte und Geometrie Artdatenportal RLP).
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3.10.3 Auswirkungen der Planung

Larm

Die Auswirkungen der Planung wurden in einer gutachtlichen Stellungnahme gepriift (TUV
NORD Systems 2020). Diese zeigt, dass tagsiiber und nachts durch die ermittelten
Beurteilungspegel keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte nach TA Lirm zu
erwarten sind. Der Immissionsrichtwert wird um mind. 6 dB unterschritten und mit
Spitzenpegeln, welche die Grenzwerte nach TA Larm Uberschreiten, ist nicht zu rechen. Eine
Bewertung der Gerausche des An- und Abfahrverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen zeigt,
dass zusatzliche organisatorische MalBnahmen nicht erforderlich sind. Schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne der TA Larm durch Gerduschimmissionen sind durch die
Anlage nicht zu erwarten. Die Anforderungen der TA Larm werden somit erfiillt.

Verkehr

Die verkehrsplanerische Begleituntersuchung des Ingenieurbiiros VERTEC bzgl. der
Auswirkung der Planung (inkl. der Planung der neuen Rewe und Aldi Markte stidwestlich des
Kreisverkehrs SaarstraBe/Industriestralle) kommt zu dem Ergebnis, dass die berechneten
Mehrverkehrsbelastungen im Planungsfall aus fachtechnischer Sicht als vertraglich bewertet
werden und dass einer Realisierung des Entwicklungsvorhabens aus verkehrsplanerischer
Sicht nichts entgegen spricht.

Menschliche Gesundheit

Die Ansiedlung der Einkaufsmarkte innerhalb des Sicherheitsabstands birgt die Gefahr einer
Gefahrdung der Kunden und Mitarbeiter in einem Storfallszenario der benachbarten Bitburger
Brauerei (Ammoniakfreisetzung im Freien). Da bereits andere schutzwiirdige Nutzungen
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands bestehen, darf der Wertungsspielraum zu
einer ausnahmsweisen Ansiedlung innerhalb des Sicherheitsabstands jedoch eréffnet werden
(Fachkommission Stadtebau der Bauministerkonferenz 2018). Folgende Faktoren sind dabei
u.a. zu berticksichtigen:

e Das Plangebiet liegt randlich des 345 m Sicherheitsabstands (> 210 m von der
Ammoniak-Kalteanlage entfernt)

o Die ERPG-2 Wert Konzentration entspricht einer ,ungefahrlichen” Expositionsdauer von
einer Stunde. Es sollte gewahrleistet werden, dass im Storfall eine Alarmierung und eine
evtl. notwendige Evakuierung des Supermarktes in deutlich kiirzerer Zeit ablauft.

e Personen halten sich nur zeitlich begrenzt im Gebdude und auf dem Parkplatz auf, sind
i.d.R. mobil und ortskundig, Kinder sind beaufsichtigt

e Fluchtwege sollten nach Westen auBBerhalb des Sicherheitsabstands fiihren

e Gdf. Friihwarnsystem, Mitarbeiterschulung bzgl. notwendiger Malinahmen etc.
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Umweltauswirkungen

3.10.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3hahmen

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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3.11 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen diesen zu berlcksichtigen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzguter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male, wobei zwischen den Schutzglitern
zum Teil enge Wechselwirkungen bestehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflaichenabfluss erhéht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Wird ein Schutzgut nachhaltig oder erheblich
verandert, so kann das Uber vorhandene Wechselwirkungen Auswirkungen auf andere
Schutzgliter haben und somit sekundare Effekte oder Summationswirkungen hervorrufen.
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Umweltauswirkungen

Tab. 1: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern (in Anlehnung an RAMMERT et al. (1993) (zitiert in: Ministerium fiir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein 1994); ergénzt,

zusammengefasst und verandert.

Wirkfaktoren
Zielfaktor M
enschen ) . Kultur-/
Tieren Pflanzen Boden Wasser Klima / Luft Landschaft .
(Vorbelastung) Sachgiiter
Lebensgrundlage, i .
. . . Lebensraum, Lebensgrundlage, Wohlbefinden (Bioklima), Asthetisches
Konkurrierende Erndhrung, Erholung, Schutz, Erndhrung, . . . Empfinden, Erholungswert,
Menschen . R . Ertragspotenzial, Trinkwasser, Umfeldbedingungen I LT
Raumanspriiche Naturerlebnis Erholung, Naturerlebnis - Erholungseignung, Sehenswiirdigkeiten
Landwirtschaft, Brauchwasser, Erholung Lebensgrundlage, Atemluft Wohlbefinden
Rohstoffgewinnung
. K.or.mkurrenz, Nahrungsgrundlage, O»- Lebensgrundlage, Wohlbefmden,
. Stérungen, Minimalareal, N X Umfeldbedingungen Gdf.
Tiere " R . Produktion, Lebensraum Trinkwasser, Lebensraumstruktur
Verdrangung Populationsdynamik, Lebensgrundlage, Atemluft, Lebensraumstrukturen
Lebensraum, Schutz Lebensraum
Nahrungskette Lebensraum
Nutzung, Pflege, FraB, Tritt, Dingung, Konkurrenz, Lebensraum, Wuchsbedllngungen,
N u N Lebensgrundlage, Umfeldbedingungen, Gdf.
Pflanzen Verdrangung (u.U. Bestdubung, Pflanzengesellschaft, Nahrstoffversorgung, Lebensraumstruktur
) Lebensraum Lebensgrundlage, z.T. Lebensraumstrukturen
Neophyten etc.) Verbreitung Schutz Schadstoffquelle Bestaubung
Bearbeitung, Durchwurzelung Erosion,
Diingung, Diingung, (Erosionsschutz), trockene Deposition Stoffverlagerung, nasse Bodenentwicklung, Einflussfaktor fur Gdf.
Boden Verdichtung, Bodenbildung Néhrstoffentzug, Bodeneiﬁtra ! Deposition, Bodenluft, Bodenklima, Bodenentwicklung, | Bodenveranderungen,
Versiegelung, (Bodenfauna) Schadstoffentzug, 9 Beeinflussung Bodenart Erosion, Stoffeintrag ggf. Erosionsschutz Grabungen etc.
Umlagerung Bodenbildung und -struktur
Nutzung, Nutzung, Stoffein- u. Stoffeintrag, Tribung, Grundwasserneubildung,
W r (Trinkwasser, Nutzung, Stoffein- u. austrag, (O, CO,), Sedimentbildung, Niederschlag, Gewadsser-temperatur, Gewadsserverlauf, Ggf. Storfaktor,
asse Erholung), austrag (N, CO....) Reinigung, Regulation Filtration von Stoffeintrag Beliiftung, trockene Wasserscheiden Verschmutzungsgefahr
Stoffeintrag Wasserhaushalt Schadstoffen Deposition (Tragermedium)
Beeinflussung durch Klimabildung,
2.B. Treibhauseffekt, | CO.-Produktion etc., Beemflussurlg durch O~ Staubbildung Lokalklima, Wolken, Lokal- und KJemkhma, chem. Klimabildung,
N « w . Produktion, CO»- Nebel etc. Reaktionen von . .
q »Ozonloch" / ,stéddt. | Atmosphdrenbildung (dadurch ggf. . Reinluftbildung,
Klima / Luft PR ) Aufnahme, o Temperaturausgleich Schadstoffen, . —
Waérmeinsel”, (zus. mit Pflanzen), Atmospharenbildun klimatische Aerosole Durchmischung / Wind Kaltluftstromung,
Schadstoffeintrag Stoffein- u. —austrag pharer 9 Beeinflussung) o o 9 - Luftaustausch
(05, CO) (zus. mit Tieren), Luftfeuchtigkeit Luftqualitat, 02-Ausgleich
o Reinigung
Nutzung z.B.
ErhU(?ll;jenr?s:rL:wcuhnende’ Gestaltende Strukturelemente, esaE:t?setate?iihen Naturlandschaft vs. Element der
Landschaft 9 o Strukturelemente Strukturelemente 9 e Stadt-/ landschaftlichen
Gestaltung, Elemente Topographie, Hohen Wirkung, Luftqualitat, .
! it . Kulturlandschaft Eigenart
Siedlungstatigkeit, Erholungseignung
Rohstoffabbau
KUItUT'/ Substanzschadigung, Gof. Gdf. Ggf. Schutzwirkung Einflussfaktor fir die Einflussfaktor fir die . .
SaChg Uter Zerstorungsgefahr | Substanzschadigung Substanzschadigung (z.B. Bodendenkmale) Substanz Substanz
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4 Natura 2000-Gebiete / FFH-Vertraglichkeit

Gem. §§ 31-36 des BNatSchG wird der Schutz des zusammenhdngenden europaischen
okologischen Netzes "Natura 2000" beschrieben:

"Alle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintréichtigung eines Natura 2000-
Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen
flihren kdnnen, sind unzuldssig."

Von der Planung sind keine FFH-Gebiete betroffen. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet
(FFH-6004-301) liegt ca. 1,9 km westlich des Plangebiets entfernt.
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5 Artenschutzrechtliche Beurteilung der Planung

Der besondere Artenschutz bezieht sich zundchst auf alle besonders geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten, wobei die streng geschitzten Arten eine Teilmenge von diesen sind. Allgemein
gilt nach §44 BNatSchG:

(1) Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschtitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestctten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréchtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die

nach §17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fiir

Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Maligabe der Sditze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54

Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen

das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden werden kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder
Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrichtigt werden und diese Beeintréchtigungen
unvermeidbar sind,

das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten die Séitze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.

Diese Zugriffsverbote gelten also fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen, die auf Grundlage

einer behordlichen Genehmigung nach §17 oder nach §18 (d.h. nach Baurecht) zulassig sind,

nur eingeschrankt. Vorausgesetzt wird dabei die Anwendung der Eingriffsregelung nach §15.
Ist dies sachgerecht erfolgt, sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle
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wildlebenden europdischen Vogelarten sowie Arten, fir die die Bundesrepublik Deutschland
eine besondere Verantwortung tragt!, weiter zu betrachten. Fir diese ,europaisch
geschitzten” Arten? gilt:

o Eine unvermeidbare Totung von Individuen ist kein Versto3 gegen § 44, wenn das
Totungsrisiko durch das Vorhaben (bei Bau und Betrieb) nicht ,signifikant” zunimmt.
Das Fangen von Tieren zum Zwecke der Umsiedlung ist kein VerstoR.

o Esdirfen keine ,erheblichen Stérungen” wahrend sensibler Phasen (Reproduktion,
Winterruhe, etc.) eintreten. Erheblich sind Stérungen, wenn sie den guten
Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigen konnen (bzw. bei
unglinstigem Erhaltungszustand eine Verbesserung erschweren oder unmoglich
machen).

e Eine mit dem Eingriff verbundene Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ist dann zuldssig, wenn deren 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang
(auch unter Beriicksichtigung ,vorgezogener AusgleichsmaBnahmen”, sog. CEF-
MafBnahmen) weiterhin erfiillt wird. Nicht von Belang sind blof3e Verschlechterungen
von Nahrungshabitaten, Jagdgebieten und Wanderkorridoren, es sei denn, diese
sind essentielle Habitatbestandteile (d.h. bei Beeintrachtigung dieser entfallt die
Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestatte).

Da sich unter den europaisch geschiitzten Arten auch eine Vielzahl weit verbreiteter,
ungefdhrdeter Vogelarten befindet, deren Erhaltungszustand sich durch ein Vorhaben i.d.R.
nicht verschlechtern wird, kdnnen diese pauschal als Gruppe betrachtet werden. Nur die
svollzugsrelevanten” Arten sind im Einzelnen zu betrachten. Dabei handelt es sich um die
streng geschuitzten Arten (insbesondere Arten des Anh. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und des
Anh. IV der FFH-Richtlinie), sowie um Vogelarten der Roten Liste inkl. Vorwarnstufe. Alle
anderen wildlebenden Vogelarten kénnen in Gruppen (bezogen auf ,6kologische Gilden”, z.B.
alle ungefahrdeten Heckenbriiter oder Waldvogel) abgehandelt werden.

Alle nur auf nationaler Ebene (BArtSchVO) besonders geschiitzten Arten sind beim Schutzgut
JTiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt” mit zu beriicksichtigen.

Avifauna

Gemal3 § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind alle Européischen Vogelarten besonders
geschiitzte Arten. Planungsrelevant sind diejenigen Vogelarten, die entweder streng
geschiitzt sind oder/und in den jeweiligen Roten Listen zumindest auf der Vorwarnstufe
stehen.

T Derzeit noch nicht relevant, weil noch keine entsprechende Verordnung erlassen wurde.

2 Gemeint sind derzeit die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle wildlebenden europiischen
Vogelarten (ohne Einschrankung). Die in der EU-Artenschutz-Verordnung enthaltenen Arten zdhlen nicht dazu.
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5.1 Vorkommen und Bestand geschuitzter Arten

Planungsrelevante Vogel- und Fledermausarten sind auf dem Geldnde nicht zu erwarten. Lt.
dem Artdatenportal RLP und im Rahmen der 6rtlichen Bestandsaufnahme gibt es keine
entsprechenden Nachweise. Zudem gibt es augenscheinlich fiir diese Arten vor Ort keine
relevanten Habitatstrukturen.

Reptilien

Im und angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Mauereidechsen Vorkommen
(Podarcis muralis, FFH Anhang IV). Siedlungsschwerpunkte innerhalb des Plangebietes finden
sich vor allem im Bereich des Gebaudefundamentes der bereits abgerissenen Halle und die
angrenzenden slidexponierten Boschungsbereiche. Durch den geplanten Abriss des
Gebaudefundamentes sowie den Abtrag der Boschungsbereiche werden Fortpflanzungs-
(Paarungsplatze, Eiablageplatze) und Ruhestdtten (Winterquartiere) der Mauereidechse
beschadigt  oder  zerstoért, weswegen  Vermeidungs-,  Minimierungs-  und
AusgleichsmalBnahmen notwendig sind. Hierzu wurde ein externes Artenschutz-Konzept vom
Auftraggeber in Auftrag gegeben (Schulte2020).

5.2 Artenschutz Konzept/ MaBnahmen (Schulte 2020)

Zur Kompensation des Lebensraumverlustes (Winterquartiere sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) wurde im Juli 2020 ein grof3 dimensionierter Steinriegel (Ausmafle: 20 m Linge,
2-6 m Breite und etwa 2 m Tiefe, davon 50 % unter der Grasnarbe und 50 % Uber der Narbe)
als CEF-Mal3nahme im direkten raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort nur wenige
Meter entfernt 6stlich des Gebdaudefundaments hin zum Radweg errichtet (s. Abb. 6). Zum
Erhalt der 6kologischen Funktionsfahigkeit des Lebensraums muss der unmittelbar an das
Baufeld angrenzende Geholzsaum mit liickigem Ruderalbewuchs, vereinzelten Gehdlzen und
Schotterflichen dauerhaft als Nahrungshabitat erhalten bleiben. Diese etwa 1.500 m” groR3e
Ausgleichsflache ist bislang relativ gering besiedelt und wurde durch die Errichtung des
Steinriegels aufgewertet. Um die okologische Funktionsfahigkeit des Steinriegels und
Ausgleichhabitats dauerhaft zu erhalten sind wiederkehrende PflegemalBnahmen unerldsslich
und festzusetzen. Alle 2 Jahre (d.h. ab 2022) Freischneiden des Steinriegels und der
Schotterbereiche von Brombeeren und aufkommenden Gehdlzen sowie Freischneiden
besonnter Randstrukturen in Sldexposition, dabei jedoch Aussparung von Streifen mit
hoherer dlterer Vegetation. Auf die Pflanzung von Baumen im Bereich der neu zu
modellierenden Boschung zur Lidl Filiale ist zu verzichten, da Schattenwurf in
Reptilienlebensraumen zu verminderter Habitatqualitat, verringertem Reproduktionserfolg
und gravierenden Bestandsriickgangen fiihrt. Die Boschung sollte liickig und maoglichst
strukturreich bepflanzt werden. Auf die Einarbeitung von Vlies sollte unbedingt verzichtet
werden, damit der Boden grabbar ist und Nagerbauten entstehen kénnen, die wiederum nach
einiger Zeit von der Mauereidechse wiederbesiedelt werden kdénnen. Die sidlich des
Baufeldes angrenzende Bdschung zum Burger-King sollte in ihrer Auspragung erhalten
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bleiben. Zudem wadre es zu begrii3en, wenn die kleine Boschung unterhalb der Zuwegung
von Radweg zum spateren Lidl-Parkplatz erhalten bleibt.

Zum Schutz einwandernder Mauereidechsen in den Baustellenbereich im dem bereits
Abbrucharbeiten stattfinden, wurde ein Reptilienschutzzaun mit Uberkletterschutz unterhalb
der Boschungsbereiche errichtet. Nachdem vor dem Abriss des Gebaudefundaments ein
weiterer Reptilienschutzzaun an der 6stlichen Grenze der Baugrenze aufgestellt wurde (s. Abb.
6), wird der Grof3teil der verbleibenden Tiere opportunistisch mittels Hand, Schlinge oder auch
Fangeimern gefangen und in die Flache ostlich des Baugebiets umgesetzt. Dieser neue
Ostliche Zaun muss bis zum Abschluss der Bauarbeiten erhalten werden. Der nach Westen zum
bisherigen Baufeld abtrennende Zaun hingegen kann nach dem Fang abgebaut werden

Legende
¢ Gefangene ME 10.07.2020
® Nachweise 10.7.2020

' ©  Nachweise 9.7.2020
1 Steinriegel (CEF)

M Aussetzungsort

4 = Zaun Baufeldsicherung

‘ Zaun Abfang

Ausgleichsflache

& -

Abb. 6. Ubersicht zur Lage des Baufeldes, der Ausgleichsfliche sowie der Nachweise (Schulte 2020)
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6 Weitere Belange des Umweltschutzes

6.1 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern orientiert sich an den Zielen der
Kreislaufwirtschaft.

6.2 Nutzung erneuerbarer Energien / Sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Die Festsetzungen schlieBen eine Nutzung erneuerbarer Energien nicht aus.

6.3 Erhaltung bestmdglicher Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten

Das Plangebiet liegt in keinem Gebiet mit Immissionsgrenzwerten.

6.4 Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Durch die Ansiedlung des Lidl Marktes selbst entsteht keine erhohte Unfall- oder
Katastrophengefahr. Das Risiko einer Beeintrdchtigung in einem Storfall der benachbarten
Bitburger Brauerei entsteht durch die Ansiedlung. Zu erwartende Auswirkungen des
Klimawandels, wie hadufigere Diirre-, Starkregen- oder Hochwasserereignisse erhéhen nicht
die Unfallgefahr im Plangebiet.

6.5 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Auf der Ablagerungsstelle stidwestlich des Kreisverkehrs SaarstraBe/IndustriestralSe ist die
Ansiedlung eines Rewe und Aldi Marktes geplant. Diese Planung wurde bei Erstellung der

vorliegenden Verkehrsgutachten beriicksichtigt. Dariiber hinaus sind keine weitergehenden
Kumulierungseffekte zu erwarten.
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7 Alternativenprifung

Standort-Alternativen kommen (theoretisch) nur in den Arealen in Betracht, die im
Einzelhandelskonzept der Stadt Bitburg fiir gro3flachigen Einzelhandel vorgesehen sind.
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8 Ubersicht Vermeidung, Minderung und

Kompensation

In der folgenden Tabelle sind die erheblichen Eingriffe den Vermeidungs (bzw. Minderungs-)
und KompensationsmafBnahmen als Ubersicht gegeniibergestellt. Die Kiirzel bedeuten:

Eingriffe:

Boden

Arten und Biotope
Wasserhaushalt
Landschaftsbild/Erholung
Klima

Kultur- und Sachgiiter

MaBnahmen

V= Vermeidungsmalinahme
A= AusgleichsmalBnahme
E= ErsatzmalBnahme

n.g. = nicht quantifiziert
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Tab. 2: Darstellung der Konfliktsituationen und deren Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBBnahmen

Konfliktsituation

MaBnahmen Vermeidung, Minderung und Kompensation

Lfd. | Artdes Eingriffs / Flache / Anzahl | Lfd. | Vorgeschlagene MaBnahme Flache / | Erlauterung der MaBnahme
Nr. | Anderung Nr. Anzahl
k1, Bioklimatische Gesamtes Al Pflanzung von Baumen 1. und 2. Ordnung im Stellplatzbereich, 1 | ca. 20 Stk Mindestdurchgriinung Stellplatzbereich
I Belastung, Plangebiet Baum pro ca. 8 Stellpldtzen (Kronentraufe je Baum mittelfristig = ca. und randliche Eingriinung des ges. Areals,
Verdnderung Ortsbild 50 m? insg. 20 x 50 m* = 1.000 m?) nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
nach §1 (5) BauGB, Neugestaltung
Ortsbild
al Verlust potenzieller Ostlicher Al s. unter Konflikt ,k1” Baumpflanzungen ca. 20 Stk., Schaffung von (Teil-) Lebensraumen fiir
Lebensrdume von Gebdudesockel, ca. 1.000 m? Vogel
Arten durch siidexponierte
Entfernung von Hangbereiche A2 Bau eines Mauereidechsen Ersatzhabitats (Steinriegel) und 1 Stk ca. Kompensation des Habitat- und
Vegetation, dauerhafte Pflege der MaBnahmenflache 1500 m? Quartierverlusts
Versiegelung und - — - - ~
Bodenabtrag V1 Abgrenzung des Baufelds mit Reptilien-Schutzzaun, Umsiedlung von | ca. 700 m Vermeidung der Verbotstatbestande
Mauereidechsen aus dem Baufeld in das Ersatzhabitat nach §44 BNatschG
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9 Zusatzliche Angaben

9.1 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung nutzt ein verbal-argumentatives Verfahren, wie es in der
naturschutzrechtlichen Beurteilung von Bauleitplanen und Eingriffen gelibte Praxis in
Rheinland-Pfalz ist. Das Verfahren wurde durch die ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE)” im Dez. 1998 vom Ministerium fir Umwelt und Forsten Rheinland-
Pfalz eingeflihrt. Die diesbeziiglichen Methoden werden vergleichbar auf die nicht dem
Naturschutzrecht unterliegenden Umwelt-Schutzgiter Gibertragen.

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Umsetzung des Bauleitplans

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

9.3 Kostenschatzung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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