Offentliche Bekanntmachung

Der Ausschuss fur Bau, Wirtschaft und Verkehr der Stadt Bitburg hat in seiner Sitzung am
16. November 2016 den Beschluss gefasst, fur den Bereich ,Stahler Weg" im Stadtteil
Bitburg-Stahl einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes der Stadt Bitburg Nr. 97 Bereich ,Stahler Weg" wird hiermit gemar § 13a
Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich dffentlich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als MaRnahme der Innenentwicklung, so dass
das beschleunigte Verfahren gemanR § 13a BauGB (Bebauungsplédne der Innenentwicklung)
angewendet werden kann.

In der Sitzung des Ausschusses fur Bau, Wirtschaft und Verkehr am 15. Méarz 2017 wurde
der Entwurf dieses Bebauungsplanes gebilligt und die Verwaltung wurde sowohl mit der
Durchfuihrung der Beteiligung der Offentlichkeit (6ffentliche Auslegung) gemaR § 3 Abs. 2
BauGB als auch mit der Beteiligung der Behtdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beauftragt.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wird von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, beide Verfahrens-
schritte gleichzeitig durchzufihren.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir
die Bebauung der Grundstiicksflachen im Plangebiet geschaffen werden. Hierdurch wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gewahrleistet.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Osten des Stadtteils Bitburg-Stahl,
unmittelbar am ,Stahler Weg"“. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 138/59, 138/60,
138/62 und 138/63 der Flur 9, Gemarkung Bitburg.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist in dem nachstehenden
unmafstablichen Lageplan dargestellt.

Die parzellenscharfe Umgrenzung des Plangebietes kann der in der Stadtverwaltung zur
Einsichtnahme bereitgehaltenen Planunterlage entnommen werden.



Beteiligung der Offentlichkeit und 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs:
Hiermit wird bekannt gemacht, dass der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 97 Bereich
.Stahler Weg*, Stadtteil Bitburg-Stahl, bestehend aus der Planzeichnung M.: 1:1.000, den
textlichen Festsetzungen und der Begrindung als Anlage im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung des Planentwurfs gemaf3 8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8 3 Abs.2 BauGB auf die
Dauer eines Monats in der Zeit vom

29. Mai 2017 bis einschlieRlich 28. Juni 2017
bei der Stadtverwaltung Bitburg, Rathaus, Geschaftsbereich 3, Zimmer 301, Rathausplatz
3 - 4, 54634 Bitburg, wahrend der Dienststunden jeweils in den Zeiten montags bis freitags
von 8:30 Uhr bis 12:30 Uhr, montags bis mittwochs von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr und
donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt.
Bei Bedarf ist auch eine Terminvereinbarung auRerhalb dieser Offnungszeiten maglich.

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und sich zur
Planung auRern bzw. Anregungen und Stellungnahmen zu den Festsetzungen der Anderung
des Bebauungsplanes schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen.

Gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan
im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB geandert werden soll. Irgendwelche Arten umweltbezogener Informationen gemaf

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB sind daher nicht verfugbar. Weiterhin wird von der zusammen-
fassenden Erklarung geman § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 und 8§ 4a Abs. 6 BauGB wird auch darauf hingewiesen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit
des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist und

e dass ein Antrag nach 8 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Stadtverwaltung Bitburg
Bitburg, 9. Mai 2017

Joachim Kandels
Blrgermeister
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal BauGB

11 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Gemal der Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Plan-
zeichnung) werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Nutzungsarten festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V.m. 88 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

l. Allgemein zuléssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

II.  Ausnahmsweise zulassig sind:
1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
2. nicht stdrende Handwerks- und Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur sportliche Zwecke.

lll.  Unzulassig / nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fur Verwaltung,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.

1.2 Maf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. 88 16 bis 21 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaR Eintrag in die Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die H6he der baulichen Anlagen
festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig ist. Die GRZ wird gemaf Planeintrag als
Hochstgrenze festgesetzt.

Die ErdgeschossfuBbodenhthe (EGF) wird bestimmt als das DifferenzmalR zwischen der
Oberkante der Fertigful3bodenhthe des untersten Geschosses und der Oberkante der erschliel3-
enden Verkehrsflache, an deren hdchsten Punkt, rechtwinklig gemessen in Grundstiicksmitte. Das
Hoéchstmald der (EGF) wird gemaf Planeintrag festgesetzt.

Die maximale Traufhdhe (TH) wird bestimmt als das Differenzmalfd zwischen der Erdgeschoss-
fuRbodenhdhe (EGF) und dem oberen Bezugspunkt (siehe nachfolgend).

Bei Geb&auden mit geneigtem Dach gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der auf3eren Dachhaut
als oberer Bezugspunkt. Bei Gebauden mit Flachdach und Staffelgeschoss gilt die Oberkante der
Attika des obersten Vollgeschosses als oberer Bezugspunkt. Das zulassige Hochstmal3 wird geman
Planeintrag festgesetzt. Auf der stralRenabgewandten Seite kann bei der Errichtung von Pultdachern
oder Staffelgeschossen von der (TH) bis maximal zur (FH) abgewichen werden.

Die maximale Firsthohe (FH) wird bestimmt als das Differenzmalfd zwischen der Erdgeschoss-
fulBbodenhdhe (EGF) und der Oberkante der Dachkonstruktion. Das zuldssige Hochstmald wird
gemal Planeintrag festgesetzt.

Eine Uberschreitung der festgesetzten HochstmaRe durch technische Anlagen ist zulassig.
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1.3 Bauweise
(8 22 Abs. 2 BauNVO)
Die Bauweise wird entsprechend dem Eintrag in die Nutzungsschablone (siehe Planzeichnung) als
offene Bauweise festgesetzt.
1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.
15 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 88 12 Abs. 6, 14 und 2l1a BauNVO)

Garagen und Uiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Die Errichtung von nicht Gberdachten Stellplatzen sowie von Uberdachten und nicht Gberdachten
Zweiradstellplatzen ist sowohl innerhalb, als auch au3erhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen ausnahmsweise zulassig.
1.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl wird auf zwei Wohnungen pro Wohngebaude beschrankt.*

1.7 Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Bebauungsplan wird eine private Grunflache festgesetzt. Diese ist dauerhaft in ihrer Funktion zu
erhalten.

2 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung (LBauO)
Rheinland-Pfalz

2.1 Sachlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instandsetzungs-
arbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Stitzmauern, Kfz-Stellplatze und Grundstiicksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

1 Bei Doppel- und Reihenhauser mit getrennten Grundsticken, gilt die Begrenzung auf max. 2 Wohnungen, fiir jedes auf dem Grundstiick

befindliche Gebaude.
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STADT BITBURG Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 97 ,,Stahler Weg* ENTWURF

2.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten durfen in der Summe ihrer Breite die Halfte der Trauflange der jeweiligen Dachseite
nicht Gberschreiten. Sie haben zu den Giebelwanden einen horizontalen Abstand von mindestens
1 m einzuhalten. Der First bzw. der oberste Abschluss von Dachaufbauten muss mindestens 0,5 m
unterhalb der Firstlinie des jeweiligen Gebaudeteils liegen (senkrechte Messung).

2.3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sind landschaftsgartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu
pflegen, sofern sie nicht als Betriebsflache oder Stellplatz sowie als Platz- oder Wegeflache bendtigt
werden und keine sonstigen Festsetzungen entgegenstehen.

2.4 Mullbehélter

Private bewegliche Mullbehalter sind auf den Grundstiicken so unterzubringen, dass sie vom
Offentlichen StraRenraum sowie von o6ffentlichen Ful3wegen oder Stellpléatzen aus nicht eingesehen
werden kénnen. Sie sind in Gebdude bzw. in andere Anlagen gestalterisch zu integrieren oder
blickdicht abzupflanzen.

2.5 Stitzmauern

Bei der Errichtung von Stitzmauern zur Terrassierung der Gelandeoberflache, darf eine sichtbare
Hohe von 2,00 m nicht Uberschritten werden.

3 Hinweise

1. Der Beginn und Ablauf der Baumalinhahmen im Bebauungsplangebiet ist den
Versorgungstragern so friih wie moglich, mindestens jedoch 3 Monate vor Baubeginn,
anzuzeigen.

2. Gemald § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

3. Fur alle Bauvorhaben werden dringend objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.

4. In der Region wurde ein erhdhtes Radonpotenzial (40 bis 100 kBg/m3) mit lokal hohem

(> 100 kBg/m?3) Radonpotential in und lber einzelnen Gesteinshorizonten festgestellt. Es
wird daher empfohlen, im Rahmen von Baugrunduntersuchungen die Durchlassigkeit der
anstehenden Bodenschichten begutachten zu lassen.

Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehlt, Neubauten von vornherein so
zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m3 im Jahresmittel im
Aufenthaltsbereich nicht Giberschritten wird. Praventive MalRnahmen kénnen sein:

= Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

m  Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude)

m  Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

m  Leitungsdurchfiihrungen (Wasser, Elektrizitdt, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich
sorgfaltig abdichten eventuell oberirdisch verlegen

m  Dichte Tdren zwischen Kellerrdumen und Wohnraumen

m  Abgeschlossene Treppenhauser

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fir Geologie und Bergbau.
Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen
dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fiur Strahlenschutz entnommen werden.
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10.

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten ist auf einen angemessenen Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen zu achten.

Erd- und Bauarbeiten sind gemaR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig
anzuzeigen. Funde muissen gemall den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(8 17 DSchG) unverzuglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei
ErschlieBungsmalBRnahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde
(z.B. Mauern, Erdverfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte
Mauerreste, Graber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung) unverziglich dem
Landesmuseum Trier zu melden.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieBungsmalRnahmen Wegekreuze,
Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkmaler tangiert werden, ist ebenfalls die
Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung Eifelkreis Bitburg-Priim rechtzeitig zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der
vorherigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Der ,Erlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® ist zu
bertcksichtigen.

Fur die Bepflanzung von offentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des
Nachbarrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen‘ zu beachten.

Die Abstédnde der vorgesehenen Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen
sind gemaR den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen’ einzuhalten.

Dem StraBeneigentum und den stral3eneigenen Entwasserungsanlagen darf kein
Abwasser und kein gesammeltes Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Stahler Weg"“ der
Stadt Bitburg.

Stadtverwaltung Bitburg

Bitburg, den __.
Joachim Kandels Bertold Steffes
Burgermeister Geschéftsbereichsleiter
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Stadt Bitburg Entwurf
Bebauungsplan Nr. 97 ,Stahler Weg” gemal} § 13 a BauGB
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1071/34 I Legende I Rechtsgrundlagen

416/14
41675 ‘ | 414710

] Bund
. Art der baulichen Nutzung

28 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 der BauNVO) Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | Nr. 65 vom 30. Dezember
2008, S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 124 der Zehnten Zustandigkeitsanpassungs-

verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | Nr. 35 vom 07. September 2015, S. 1474)

1391/38
Allgemeine Wohngebiete

R (§ 4 BauNVO)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 vom
01. Oktober 2004, S. 2414), zuletzt geadndert durch Artikel 6 des Asylverfahrens-
beschleunigungsgesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | Nr. 40 vom 23. September 2015,

S. 1722)

Mal} der baulichen Nutzung ) _ . i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 1990, S. 132), zuletzt geadndert
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und

RS N . ’ GRZ 0,4 Grundflachenzahl 0,4 Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. |
WA —. z ) \ . Nr. 29 vom 20. Juni 2013, S. 1548)
) . , 139/22 I Anzahl der Vollgeschosse Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts
EGF < 1,50m 5% (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
s . . . zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
W EGF = 1,50m Maximale FuRbodenhohe Erdgeschold in m Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. | Nr. 39 vom 29. Juli
TH< 8,00m < 2011, S. 1509)
FH <11,00m TH < 8,00m Maximale Traufhdhe in m i
Y Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
_ S vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06. August 2009, S. 2542), zuletzt geandert durch
FH < 11,00m Maximale FirsthOhe in m Artikel 19 des Gesetzes zur Einflhrung von Ausschreibungen fur Strom aus erneuerbaren
Energien und zu weiteren Anderungen des Rechts der erneuerbaren Energien vom 13.

Oktober 2016 (BGBI. | Nr. 49 vom 18. Oktober 2016, S.2258)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

Land

o offene Bauweise Landesplanungsgesetz Rheinland-Pfalz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. Nr. 5 vom 28. April
2003, S. 41), zuletzt geadndert durch § 54 des Landesnaturschutzgesetzes vom 06. Oktober
2015 (GVBI. Nr. 11 vom 15. Oktober 2015, S. 283, 295)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S. 365),
zuletzt mehrfach geandert durch Artikel 1 des Dritten Landesgesetzes zur Anderung der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz vom 15. Juni 2015 (GVBI. Nr. 6 vom 24. Juni 2015, S. 77)

e | Baugrenze

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

l Sonstige Planzeichen

144/38 N
A m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

1844/2

1844/1
Private Griunflachen

138/63

(§ 9 Abs. 7 BauGB) I Bestandteile des Bebauungsplans

“1859/4 P

18.00 Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung M. 1:1000. Die textlichen Fest-

B 13
emalsung setzungen und die Begriindung sind beigefiigt.

- Gebaude, Wohngebaude

p . Projekt
¥° 1818/ Gebaude fur Wirtschaft oder Gewerbe I J % (

302/14 “ ; 1819/1 Stadt Bitburg

Bebauungsplan Nr. 97
,otahler Weg“, gemal} § 13a BauGB
EA\ 3 (\6 . -
| Kataster: ©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2002-10-15 | ‘ " \%\O 1821/
\ N7 O\ 822/ Entwurf
[ Die Planunterlage erfiillt die Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (Stand der Plangrundlage von Stadt 02.06.2016) | 'g‘g;:‘gﬁga:‘g / Flugplatz
Telefon 06561 / 944901
Telefax 06561 / 944902
E-Mail  info-bit@i-s-u.de
Der Stadtrat der Stadt Bitburg hat am Dieser Entwurf des Bebauungsplanes Der Stadtrat der Stadt Bitburg hat am den Internet www.i-s-u.de
gem. § 2 (1)i.v.m. § 13a BauGB die einschliel3lich der Textfestsetzungen hat mit der Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB fir die Dauer eines von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 und l VB IMMODIlIEN BItburg........c..vvuieiiiiiiicii e Auftraggeber
Monats in der Zeit vom bis gem. § 10 BauGB als Satzung
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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Bitburg méchte ein bislang unbebautes Grundstiick im Innenbereich des Ortsteils Stahl zu
wohnbaulichen Zwecken entwickeln, da in der Stadt Bitburg sowie insbesondere auch im Stadtteil
Stahl, eine stetige Nachfrage an Wohnbauflachen besteht. Dabei steht der Einfamilienhausbau im
Vordergrund.

Der Stadtteil ist besonders wegen seiner topografischen Lage, der Nahe zum Stadtzentrum und der
guten verkehrlichen Anbindung an die B 51 attraktiv.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine brachliegende Innenbereichsflache (Nutzung: Wiese),
die durch Parzellierung und Bebauung mit Einfamilienhdusern, einer stadtebaulich sinnvollen
Entwicklung, entsprechend der im Stadtteil vorherrschenden Bebauung und dem Leitbild der
Innenentwicklung, zugefuhrt werden soll.

2 Verfahrensverlauf / Verfahrenswabhl

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage und wird von allen Seiten durch Wohnbebauung
begrenzt. Das zu Uberplanende Grundstiick grenzt direkt an den ,Stahler Weg“ und wird Uber diesen
erschlossen.

Fur das Plangebiet liegt derzeit kein Bebauungsplan vor. Der geltende Flachennutzungsplan der
Stadt Bitburg stellt das Gebiet als Wohnbauflache ,W* dar.

Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
als Bebauungsplan der Innenentwicklung vorgesehen. Er wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt, da die Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB
gegeben sind. Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung des Stadtteils und nimmt keine
Flachen im AulRenbereich in Anspruch. Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebietes (ca. 1,0 ha)
liegt die zuldssige Grundflache deutlich unterhalb des Schwellenwertes gemal § 13 a Abs.1 Nr.1
BauNVO.

Im beschleunigten Verfahren kann von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Trager offentlicher Belange abgesehen werden. Au3erdem ist die Erstellung eines Umweltberichts
nicht erforderlich (§ 13a Absatz 2 Satz 1 BauGB).

Der gultige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bitburg stellt das Gebiet bereits als
Wohnbauflache ,W* dar. Zur bauplanungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nach § 13 a BauGB ausreichend, denn durch den Bebauungsplan werden
keine Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch
sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter erkennbar. Der Bebauungsplan ist zudem aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplans entwickelt.

Der Ausschuss fur Bau, Wirtschaft und Verkehr der Stadt Bitburg hat am 16.11.2016 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 97 ,Stahler Weg® gefasst.

In seiner Sitzung am 15.03.2017 hat der Ausschuss fur Bau, Wirtschaft und Verkehr der Stadt
Bitburg dem Planungskonzept des Bebauungsplans zugestimmt und beschlossen, die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behtrden und Trager oOffentlicher Belange nach den Mal3gaben des

BauGB durchzufuhren. Der Beschluss wurde am _ . . offentlich bekannt gemacht. Die
Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte vom . . bis einschlieBlich __. . . Die Behdrden und
Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom . gebeten bis einschliellich

____zum Entwurf des Bebauungsplans eine Stellungnahme abzugeben.

Der Stadtrat der Stadt Bitburg hat in seiner Sitzung vom _ . . Uber die eingegangenen
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf gemafl § 1 Abs. 7 BauGB abschlieRend abgewogen
und den Bebauungsplan Nr. 97 ,Stahler Weg®, zur Satzung beschlossen.
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3 Das Plangebiet

3.1 Lage und Geltungsbereich / Topographie

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Bitburg Stahl, westlich der B 51. Somit befindet es sich
auRRerhalb der eigentlichen Kernstadt, jedoch innerhalb eines bereits baulich entwickelten Gebietes.
Es wird von der Ortsstralie ,Stahler Weg® erschlossen, welche von Studwest nach Nordost verlauft,
mit dem Gelande ansteigt und schlie3lich an die B 50 anschlief3t. Das Baugebiet befindet sich in
einer Hanglage, welche nach Nordwesten ausgerichtet ist. Insgesamt steigt das Geldnde dabei um
etwa 10 Meter an.

>
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Abb. 1: Lage des Plangebietes im Bitburger Stadtteil Stahl
(©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2016, dI-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [2016 TK25, ohne Mal3stab)

Abb. 2: Lage des Geltungsbereiches im Luftbild
(©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2016, dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [2016], ohne Mal3stab)
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Der Geltungsbereich der des Bebauungsplans Nr. 97 ,Stahler Weg“ umfasst eine Flache von ca.
1,0 ha auf den folgenden Flurstiicken:

Gemarkung Stahl, Flur 9, Flurstiicks-Nummern: 138/59; 138/60; 138/62; 138/63

/] 429/14 428 &
/] 426,05 4 138/61
/ ;‘J },\' /" O_)X’

/ 5

3

1843/

138/60
1844/2

1844/1 \

138/863

302/57
302/37*
&

¢ A\M38/58
[N

Abb. 3: Geltungsbereich des Bebauungsplans im Kataster
(Kataster: ©GeoBasis-DE / LVermGeoRP2002-10-15 [2016], ohne Mal3stab)

3.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Das Plangebiet erstreckt sich stddstlich entlang des Stahler Wegs, ist derzeit ungenutzt und stellt
sich als Brachland (Wiese) dar.

Die Stadt Bitburg plant das Areal einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren.
Beabsichtigt ist eine wohnbauliche Entwicklung mit einer gebietstypischen Einfamilienhaus-
bebauung. Der dadurch verursachte Stellplatzbedarf, kann auf den eigenen Grundstiicken durch
Garagen und offene Stellplatze gedeckt werden. Die Planung soll auf eine 2 geschossige Bauweise
mit Staffelgeschoss oder Schragdach begrenzt werden, um eine Anlehnung der Hohenentwicklung
an die angrenzende Bebauung zu erreichen. Aufgrund der besonderen topografischen Bedingungen
(Hanglage) ist damit zu rechnen, dass das Erdgeschoss teilweise eingegraben werden muss,
sodass die rickwartigen Garten durch das erste Obergeschoss erschlossen werden missen. Um
weiter dem Vorbild der benachbarten Bebauung zu entsprechen, soll die Bebauung einen
Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Die ErschlieBung erfolgt tiber die bereits bestehende und ausgebaute GemeindestralRe ,Stahler
Weg"“, welche direkt an die Bundesstralle B 50, die nérdlich des Plangebietes vorbeifiihrt,
angeschlossen ist. Durch diese erfolgt auch die Anbindung zur Bitburger Innenstadt. Uber die
Bundesstraen B 51 und B 50 kdnnen auch tberregionale Ziele wie Luxemburg oder Trier erreicht
werden. Somit ist ein unmittelbarer Anschluss an das Uberregionale Straldennetz gegeben.
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Das Plangebiet kann an die bereits bestehenden Ver- und Entsorgungssysteme der stadtischen
Stral3e ,Stahler Weg“ angeschlossen werden.

3.3 Anpassung an die Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) IV! weist den Stadten Bitburg und Neuerburg in
Kooperation eine Funktion als Mittelzentrum zu (Z 40). Zudem wird dem Standort Bitburg eine
landesweit bedeutsame Funktion als Arbeitsmarktschwerpunkt zugesprochen. Wohnen als zentraler
Bestandteil der Daseinsvorsorge, soll in guter Erreichbarkeit zu den Arbeitsorten gewéhrleistet
werden.

Weiter fordert das LEP IV in seiner Zielaussage (Z 31) eine Reduzierung der Flachen-
inanspruchnahme und den Vorrang der Innen- vor der Aul3enentwicklung. Dies hat insbesondere
Gliltigkeit far wohnbauliche Nutzungen. Die Wohnbauflachenausweisung ist auf Siedlungs-
schwerpunkte zu konzentrieren, die bereits aufgrund der umgebenden Bebauung an die bestehende
Infrastruktur angeschlossen sind (Z 33).

Zusétzlich wird gefordert, dass die Ausweisung neuer Wohnbauflache ausschlief3lich in raumlicher
und funktionaler Anbindung an bereits bestehenden Siedlungseinheiten zu erfolgen hat (Z 34).

Die Entwicklung des Gebietes als Wohngebiet steht damit im Einklang mit den Aussagen der
Raumordnung.

3.4 Regionaler Raumordnungsplan?

Auch der Regionale Raumordnungsplan der Region Trier (1985, mit Teilfortschreibung 1995),
bestéatigt die Funktion als Mittelzentrum fir die Stadt Bitburg. Besondere Schwerpunkte werden hier
konkret auf die Bereiche Wohnen (W), und Gewerbe (G) gelegt. Durch die Zuweisung der (W)-
Funktion erhélt die Stadt Bitburg die Bedeutung eines Siedlungsschwerpunktes. Der Bebauungsplan
steht mit der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“, somit auch im Einklang der Ziele der
Raumordnung. Eine Anpassung an die Ziele der Regional- und Landesplanung gemaf3 § 1 Abs. 4
BauGB ist damit gewabhrleistet.

3.5 ROPneu — Neuaufstellung des Raumordnungsplans?

Ziele der Raumordnung, welche in dem im Januar 2014 von der Regionalvertretung beschlossenen
Entwurf des Raumordnungsplanes formuliert sind, sind als in Aussicht genommene Ziele in der
Bauleitplanung zu bertcksichtigen. Sie besitzen deshalb Grundsatzcharakter.

In der Entwurfsfassung der Fortschreibung des Regionalen Raumordnungsplans Region Trier mit
dem Stand 2014, wird die Stadt Bitburg ebenfalls als Mittelzentrum, mit einer Uber den Eigenbedarf
hinausreichende Siedlungsentwicklung der besonderen Funktion Wohnen, als Ziel definiert. Somit
entspricht das Vorhaben auch den neuen Mal3gaben der Raumordnung.

3.6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bereich des Plangebietes ist derzeit im giltigen Flachennutzungsplan als Flache fir eine
wohnbauliche Entwicklung (W) geplant. Damit entspricht die Planung den Darstellungen im

Ministerium des Innern und fir Sport, Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEP V) vom 07. Oktober 2008, gemaR §
8 Abs. 1 Satz 7 Landesplanungsgesetz (LPIG) im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz vom 24. November 2008
veroffentlicht und am 25. November 2008 in Kraft getreten.

Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fur die Region Trier mit Teilfortschreibung, 1985 / 1995,
genehmigt durch die Staatskanzlei des Landes Rheinland-Pfalz am 18. Dezember 1985 bzw. 15. Dezember 1995

Planungsgemeinschaft Region Trier: Regionaler Raumordnungsplan fir die Region Trier, Entwurfsfassung geman Beschluss der
Regionalversammlung im Januar 2014
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Flachennutzungsplan. Dem fir die Stadt Bitburg vorgegebenen Entwicklungsgebot aus dem

Abb. 4:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
(Flachennutzungsplan der Stadt Bitburg: www.bitburg.de [06.2016] | ohne Maf3stab)

4 Berticksichtigung der Umweltbelange

4.1 Wasser und Boden

Die Bebauung des innerstadtischen Bereiches vermindert die Inanspruchnahme von Flachen im
AulRenbereich und dient damit der sparsamen Verwendung von Grund und Boden. Der GrofRteil der
Flache wird derzeit als Wiese genutzt. Dieser soll im Zuge der Planung in Bauland umgewandelt
werden. Der im Sid- Osten angrenzende, 6kologisch hdherwertige Geholzbestand wird dauerhaft
als private Grinflache festgesetzt und erweitert im sinnvollen Zusammenhang den stdwestlich
gelegenen, im Flachennutzungsplan dargestellten Griinzug.

4.2 Flora und Fauna - Artenschutz

Die Eingriffe bleiben auf eine kompakte, von Bebauung umschlossene Grinflache beschréankt. Im
Wesentlichen werden ausschlie3lich Wiesenflachen umgenutzt. Auf Grund der geringen GroRRe des
Plangebietes ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen fiir den Artenschutz zu rechnen. Die
auf dem Gelande befindlichen Gehdlzbestande bleiben durch die Planung erhalten und werden
dauerhaft bauplanungsrechtlich gesichert.

NATURA 2000 - Schutzgebiete sind nicht berthrt.

Auch folgende etwaige Schutzgebiete und -objekte sind ortlich nicht erfasst (LANIS 2016):
Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile,
Naturschutzgebiete, nationale Naturmonumente, Naturdenkmale. Ebenso sind keine Biotope
vorhanden, die dem Pauschalschutz geméaf § 30 BNatschG unterliegen.

Schutzwiirdige Biotopkatasterflachen (LANIS 2016) sind im Planungsraum nicht existent.
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Fur das Plangebiet bestehen keine Zielkategorien der regionalen Planung vernetzter Biotopsysteme.
Bereits ausgewiesene Flachen fur Naturschutzmaf3nahmen (z.B. Vertragsnaturschutz, bestehende
Kompensationsflachen, Okokonten) sind vom Bauleitplan ebenfalls nicht betroffen (LANIS 2016).

Zum Zeitpunkt der Planung (vgl. obige Angaben zu Umweltvorgaben bzw. Natur und Landschaft),
sind  keine  planungsrelevanten  artenschutzrechtlichen  Tatbestdnde  (insbesondere
Verbotstatbestéande), berdhrt.

Da im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes und somit im rdumlichen Zusammenhang,
gleichwertige Lebensraume fir im Siedlungsraum haufig auftretende Arten zu finden sind, ist nicht
von einer Gefahrdung der 6kologischen Funktion mdglicher Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dieser
ortsansassiger Arten auszugehen.

Erhebliche Stérungen, durch die sich der Erhaltungszustand der lokalen, hier Uber das Plangebiet
sehr wahrscheinlich hinausgehenden mdglichen Populationen verschlechtern wiirde, sind nicht zu
erwarten.

Haufige und weit verbreitete Arten sowie ,Allerweltsarten I6sen keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand aus, da diese sich derzeit regelmaflig in einem gunstigen Erhaltungszustand
befinden. Aufgrund des ortlich erfassten Zustands von Natur und Landschaft (vgl. oben), bzw. den
ortlichen Habitaten, ist beispielsweise hinsichtlich mdglicher haufiger Vogelarten, hiervon
auszugehen.

Es sind ortlich keine lokalen Populationen zu erwarten, welche in kleinstraumigen Einheiten bzw.
Populationszentren (z.B. Biotopschutz nach 8§ 30 BNatschG, Laichgewasser, Brutkolonien)
vorkommen.

Eine Beeintrachtigung essenzieller Nahrungs- und Jagdbereiche sowie Flugrouten und
Wanderkorridore durch die vorliegende Bauleitplanung ist schlie3lich ebenfalls nicht zu konstatieren;
insbesondere, da vermutlich keine artenschutzrelevanten Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen
sind.

4.3 Landschaftsbild, Klima

Es handelt sich um eine Entwicklung in innerértlicher Lage. Das Einfligen in Ortsbild und Umgebung
ist durch Festsetzung der Kubatur der zu erwartenden Baukdrper geregelt. Auch die klimatischen
Verhaltnisse werden durch die Bauvorhaben voraussichtlich nicht wesentlich beeinflusst bzw.
werden deutlich geringer sein, als bei der Inanspruchnahme von Flachen auRerhalb des bebauten
Stadtgebietes. Durch die festgesetzte Griunflache soll das aufgelockerte Ortsbild mit kleinteiliger
Bebauung erhalten bleiben. Zugleich soll die stdwestlich angrenzende und im FNP verankerte
Grinflache durch die Planung funktionell unterstitzt und erweitert werden.

4.4 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Da es sich um eine Flache im Innenbereich handelt, deren Gesamtflache weniger als 20.000 m?
umfasst, wird ein Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a
BauGB aufgestellt. Da aufgrund der innerértlichen Lage und der geringen GréRe des Geltungs-
bereiches nicht mit erheblichen Auswirkungen fir Natur und Landschaft zu rechnen ist (vgl. 4.2), ist
nach geltendem Recht kein Flachenausgleich notwendig. Der Bebauungsplan setzt dennoch eine
private Grunflache fur den im rickwartigen Bereich befindlichen Gehdlzbestand fest, um diese
Flachen langfristig von einer Bebauung freizuhalten und somit einen freiwilligen Beitrag zum Schutz
von Natur und Landschaft zu leisten.

4.5 Planungsalternativen

Die Flachenalternativen in Bitburg Stahl wurden im Flachennutzungsplan geprift. Andere Flachen-
alternativen werden derzeit fiir die Ortslage nicht gesehen, da es Ziel dieser Planung ist, Restflachen
innerhalb des geschlossenen Siedlungskérpers vorranging zu entwickeln.
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4.6 Immissionsschutz

Die klassifizierten Bundesstral3en B 50 und B 51 stellen die gréf3ten Emissionsquellen in Nahe des
Plangebietes dar. Sie befinden sich jedoch in einen Abstand von mehr als 250 m zur Grenze des
Plangebietes und werden zusatzlich durch die umgebene Wohnbebauung sowie die Topographie
abgeschirmt. Bei der angrenzenden Verkehrsflache ,Stahler Weg“ handelt es sich um eine nicht
klassifizierte GemeindestralRe, die lediglich zur Anbindung der angrenzenden Wohngebiete dient.
Es besteht somit kein Durchgangsverkehr zu anderen Ortschaften. Aus diesen Griinden ist nicht mit
immissionsschutzrechtlich relevanten (L&rm-)Einwirkungen auf das Plangebiet zu rechnen. Weiter-
gehende schalltechnische Untersuchungen sind aus Sicht der Stadt Bitburg daher entbehrlich.

Umweltbezogene Auswirkungen auf schitzenswerte Kulturglter und sonstige Sachgdter sind nicht
Zu erwarten.

4.7 Radon

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fir den Verdacht einer erhéhten Radonkonzentration besteht.
Radon ist ein Gas, welches aus den Bodenschichten aufsteigen kann und leicht radioaktive Zerfalls-
produkte hinterlasst, die in Abhéngigkeit von der Konzentration des Gases bei BaumalRhahmen
bertcksichtigt werden sollten. Hierauf weist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz hin. Eine Einteilung Bitburgs in die Kategorien der voraussichtlichen Radonbelastungen in
Rheinland-Pfalz, weist dem Plangebiet mogliche Werte einer Konzentration von = 100 kBg/m? (Kilo-
Becquerel pro Kubikmeter) in der Bodenluft zu. Aufgrund dieser Erkenntnisse sollte fur konkrete
Vorhaben eine Untersuchung durchgefiihrt werden. Eine Begutachtung bereits i.R. der Aufstellung
des Bebauungsplanes ware nicht sinnvoll, da es hier in kleinsten Bereichen auf Grund von
Bodenverwerfungen zu héchst unterschiedlichen Ergebnissen kommen kann. Ein Hinweis auf die
Beprobung des Radonverdachtes wurde in die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. In Abhangigkeit vom Ergebnis kann beim Bau von Geb&auden mit geeigneten
Methoden ein Eindringen und damit eine mogliche Konzentration in AufenthaltsrAumen verhindert
werden. Die Bebaubarkeit des Baugebietes wird nicht eingeschrankt. Mégliche MaRnahmen kénnen
z.B. in Form einer Folienabdichtung der Bodenplatte, durch zum Untergeschoss hin abgeschlossene
Treppenhduser, dichte Tiren von nicht abgedichteten zu fir Aufenthaltszwecke bestimmten
Raumen oder mechanische Luftabfiihrungen unter dem Gebaude ergriffen werden.
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‘544 Radonprognose

Niedriges bis maBiges
Radonpotenzial (<40 kBg/cbm)

Erhéhtes Radonpotenzial (40 -
100 kBg/cbm)

Erhohtes (40 - 100 kBg/cbm)
mit lokal hohem Radonpotenzial
(=100 kBg/cbm) in und uber
einzelnen Gesteinshorizonten

= Lokal hches Radenpotenzial
(=100 kBg/cbm), zumeist eng
an tektonische Bruchzenen und
Kluftzonen gebunden

L1 Gebiete, in denen zum
Zeitpunkt der Kartendarstellung
das Radonpotenzial nicht
bekannt war

RN :

Abb.5: Auszug aus der Radonkarte flir den Bereich Bitburg und Umgebung, ohne Mal3stab
(Quelle: © Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz, Ausdruck vom: 26.0ktober.2016)

5 Begrindung der Planfestsetzungen / Planinhalte

51 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein ,Allgemeines
Wohngebiet' gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und
i.V.m. 8 1 Abs. 5 und 6 BauNVO festgesetzt.

Auf Grund der geringen GroR3e des Plangebietes und zur Verhinderung von Fehlentwicklungen, sind
die fur das Allgemeine Wohngebiet (WA), unter 8 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen, der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschafen, sonstige nicht stérende
Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nur ausnahmsweise
zulassig. Mit der Festsetzung der ausnahmsweisen Zulassigkeit obliegt die Einzelfallentscheidung
der zustandigen Baugenehmigungsbehorde.

Tankstellen, Gartenbaubetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen fir
Verwaltungen, werden ausgeschlossen, da eine Realisierung auf Grund der geringen GroRRe des
Plangebiets nicht moglich ware. Ebenso wéare auf dem Gelande aufgrund der topografischen
Gegebenheiten, eine Unterbringung des durch solche Nutzungen verursachten ruhenden Verkehrs,
nicht zu verwirklichen und wirde sich zudem negativ auf den Gebietscharakter auswirken.

5.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Uber die Grundflachenzahl, die maximale
Trauf- und Firsth6he und die maximale Hohe des Erdgeschossfu3bodens sowie die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse definiert.
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Bei der festgesetzten Grundflachenzahl werden die Werte der BauNVO Ubernommen, welche in
§ 17 BauNVO als Obergrenzen definiert sind. Modifikationen an der Zulassigkeit werden zum Wohle

der Gebietsvertraglichkeit nicht vorgenommen.

Im gesamten Geltungsbereich wird die maxi-
male Erdgeschossfulibodenhthe (EGF) in
Abhangigkeit von der erschlieBenden Ver-
kehrsflache (Stahler Weg) festgesetzt. Dies ist
notwendig, um eine bessere Anpassung der
Bebauung an das topografisch bewegte
Gelande zu ermoglichen und gleichzeitig die
Erdarbeiten auf das Notigste zu beschréanken.

Bestimmung der ErdgeschossfuRbodenhohe (EGF)
(FertigfuRboden)

hochster Punkt der
StraBe = Bezugspunkt
zur Bestimmung der
EGF, gemessen in
StraRenmitte und in

90° zur Grundstiicks-
grenze

Im Bebauungsplan wird als maximales Mafl3
fur die (EGF) eine Hohe von 1,50 m lber der
angrenzenden Verkehrsflache, rechtwinklig
gemessen an deren hochstem Punkt in der
Grundstucksmitte  festgesetzt, um  zu
gewahrleisten, dass die rickwartigen
Freiflachen der Grundstiicke Uber das erste
Obergeschold erschlossen werden kodnnen
und dieses nicht unterhalb der Gelédnde-
oberflache liegen. Die (EGF) bezeichnet die
Hohe des Fertigfulbodens im untersten
Geschoss, unabhangig davon ob es als Vollgeschoss ausgebildet ist oder nicht. Die Errichtung von
Vollgeschossen und Nichtvollgeschossen ist somit nur innerhalb der festgesetzten Grenzen
zwischen (EGF) und der Trauf- und Firsthohe mdglich (siehe nachstehend). Die Errichtung eines
zusatzlichen Kellergeschosses wird somit nicht ermdglicht. Hierdurch soll verhindert werden, dass
das Gelande bis unterhalb des StralRenniveaus abgegraben wird.

— =
Abb. 6: Bestimmung der Erdgeschossful3bodenhdhe

Die Festsetzungen zur maximalen (TH) und (FH) orientieren sich an der umliegenden Bebauung
i.V.m. einer zeitgemaflen Geschosshoéhe, die eine Passivhausbauweise grundsatzlich erméglichen
soll. Bei heute Ublichen Geschosshéhen im Wohnbereich von bis zu 3,00 m und einer
Deckenkonstruktion mit Fulbodenaufbau von ca. 0,50 m ergibt sich bei zwei Wohngeschossen eine
notwendige Traufhdhe von ca. 7,00 m, zuziglich Dachkonstruktion, woraus der im Bebauungsplan
festgesetzte Wert von 8,00 m resultiert, um bei errichten eines Staffelgeschosses den Bau einer
Attika zu ermdglichen.

Die Trauf- und Firsthéhen sind ausgehend von der Erdgeschossful3bodenhéhe (siehe vor) als
unterem Bezugspunkt zu messen. Bei der Errichtung von Flachdachern oder Staffelgeschossen
beschreibt der Begriff Traufhohe den hiéchsten Punkt der Attika des Obersten Vollgeschosses und
der Begriff Firsthbhe den hochsten Punkt der Gesamtkonstruktion, einschlief3lich Attika. Fur
technische Anlagen, wie beispielswiese Kamine oder Antennenanlagen, die zum Betrieb des
Gebaudes notwendig sind, kann die (FH) Gberschritten werden. Zur Steuerung der Ausrichtung von
Pultdachern und Staffelgeschossen, besitzt die Traufhthe fir diese Dachformen nur stral3enseitig
Gliltigkeit, wodurch auf der strallenabgewandten Seite in diesen Fallen eine Abweichung von der
Traufth6he bis zur Firsthohe ermdglicht wird. Hierdurch kdnnen Staffelgeschosse oder Pultdacher
mit ihrer Aul3enwand, auf der stralRenabgewandten Seite des Gebaudes, bindig mit der
GebéaudeaulRenwand errichtet werden. Durch die Hanglage werden hierbei zu den rickwartigen
Flachen maximal zwei Geschosse sichtbar. Durch die stral3enseitig einzuhaltende (TH) wird
verhindert, dass Staffelgeschosse und Pultddcher zum Stral3enraum orientiert werden kénnen und
somit zu einem ortsuntypischen Erscheinungsbild fiihren wiirden. Durch die Festsetzung der (TH)
in Bezug auf die (EGF) ergibt sich eine maximale straf3enseitige Wandhthe von 8,00 m und somit
ebenfalls maximal zwei sichtbare Geschosse.
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. . Uberschreitungdurch
Bebauung mit geneigtem Dach Uberschreitung durch Bebauung mit Flachdach technische Aufbauten
technische Aufbauten 4 (Kamine, Antennen usw.)
F| I’Sth Oh e :Ktam]ne, Iintennen usw.) istzulasig
P T Firsthéhe
H Dachausbau S
» méglich, wenn kein . Sfalffi:E?SChD:S
Traufhdhe — Vollpmichoss Traufhdhe ———— I Sl
Obergeschoss (,e\a“de
(Vollgeschoss) Obergeschoss Ge\é“de
hochster Punkt Erdgeschoss Dolsescion)

der StraRe = (Vollgeschoss) hachster Punkt Erdgeschoss
Bezugspunkt Erdgeschossfubodenhahe der StraRe =

zur Bestimmung 1(EGFJ = Bezugspunkt fir Trauf- Bezugspunkt ﬂ ErdgeschossfuRbodenhahe

der EGF J L und Firsthshenbestimmung 2ur Bestimmung (EGF) = Bezugspunk fiir Trauf-
Differenz der EGF und Firsthéhenbestimmung
Differenz
~

StraRe ol
StraRe

Abb. 7: Systemskizze zur Bestimmung der Erdgeschossfulbodenhdhe (EGF) sowie der Trauf- und Firsth6hen
(TH und FH) bei unterschiedlichen Gebaudetypen und Dachformen

5.3 Bauweise

In Anlehnung an den umgebenen Gebietscharakter wird eine offene Bauweise festgesetzt, die
geman § 22 Abs. 2 BauNVO eine maximale zusammenhéngende Gebaudelange von 50 m erlaubt.
Hierdurch soll aus stadtebaulicher Sicht eine Anndherung an die Umgebungsbebauung erfolgen,
ohne die wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstiicke maf3geblich einzuschranken.

54 Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Zuge der Planung wird die Uberbaubare Grundsticksflache durch Baugrenzen definiert.
Innerhalb dieses Rahmens kdnnen die Hauptbaukérper errichtet werden, so dass die stadtebauliche
Struktur fur das Plangebiet gesteuert werden kann. Das Baufenster hélt einen Abstand von 5,0 m
zur erschlieBenden Verkehrsflache (Stahler Weg) ein, da in diesem Bereich durch die Stral3en-
baumal3nahme eine Boschung entstanden ist, die berlcksichtigt werden muss. Zudem nimmt die
Baugrenze die Fluchtlinie der slidwestlich angrenzenden Bebauung auf und beginstigt hierdurch
ein einheitliches Ortsbild.

5.5 Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen zuléssig,
um einen reibungslosen Ablauf des StralRenverkehrs zur gewahrleisten und den Straldenraum bzw.
Vorgartenbereich nicht durch baulichen Anlagen zu beeintrachtigen. Da das Baufenster einen
Abstand von 5,0 m zur erschlieenden Verkehrsflache aufweist, wird sichergestellt, dass bei der
Ausfahrt aus Garagen und Uberdachten Stellplatzen, immer eine ausreichende Sichtbeziehung zu
den offentlichen Verkehrsflachen hergestellt werden kann.

Nicht Uberdachte Stellplatze sowie uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze fur Zweirader sind
auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zuléassig, weil sich andernfalls eine unan-
gemessene Einschrankung der Nutzbarkeit der Grundstiicke ergabe.

5.6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Durch die Begrenzung der hdchstzuldassigen Zahl der Wohnungen pro Wohngeb&aude auf zwei
Wohnungen, soll eine tbermé&Rige Erhdhung der Wohndichte mit den hieraus resultierenden
Auswirkungen hinsichtlich Verkehrsaufkommen und Stellplatzproblematik, vermieden werden. Eine
hohere Wohnsichte wirde dem angestrebten Charakter sowie der stadtebaulichen Situation des
Gebietes nicht gerecht.
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57 Griunflachen

Bei einer Griunflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 Bundesbaugesetzbuch (BauGB) handelt es sich um
eine Flache, die keine feste Bebauung durch Gebaude zulasst, sondern naturbelassen oder mit
Pflanzenbewuchs anzulegen ist oder die dem Aufenthalt im Freien dient. Durch die festgesetzte
Grunflache soll das aufgelockerte Ortshild mit kleinteiliger Bebauung erhalten bleiben. Zugleich soll
die sUdwestlich angrenzende und im FNP verankerte Grinflache durch die Planung funktionell
unterstitzt und erweitert werden.

5.8 Ortliche Bauvorschriften

Ziel der Festsetzungen ist es, in positiver Weise auf die Gestaltung der baulichen Anlagen und deren
Gesamterscheinung des Plangebietes Einfluss zu nehmen. Es soll, unter Offenhaltung eines
angemessenen Gestaltungsspielraums, eine aus stadtebaulicher Sicht harmonische und kompatible
Architektursprache innerhalb des Plangebietes entstehen und die Gesamteinbindung in die bauliche
Umgebung unterstiitzt werden.

5.8.1 Dachaufbauten

Zur Vermeidung einer Uberfrachtung der Dachlandschaft wurde die Anordnung und GréRe von
Dachaufbauten und Dachflachenfenster eingeschranki.

5.8.2  Gestaltung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen

Um den Charakter des Wohngebietes zu gewaébhrleisten und Beeintrachtigungen im Stralenraum zu
vermeiden, durfen Vorgéarten nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden und sind
landschaftsgartnerisch zu Gestalten.

5.8.3 Mullbehalter

Da sich die kiinftige Bebauung im Geltungsbereich ausnahmslos an der Verkehrsflache ,Stahler
Weg"“ orientieren wird, werden MalRnahmen festgesetzt um eine negative Beeinflussung des
Ortshildes durch Miillbehalter zu vermeiden.

5.8.4 Stltzmauern

In Anlehnung an die Obergrenze der genehmigungsfrei zu errichtenden Stutzmauern nach 8 62
Abs. 1 Nr. 6¢ LBauO, wird eine Maximalhéhe von 2,00 m fir die Errichtung von Stitzmauern
festgesetzt. Hierdurch soll verhindert werden, dass bei einer spateren Terrassierung der
ruckwartigen  Freiflachen, signifikante  Geldndeverspringe zwischen den einzelnen
Baugrundstiicken entstehen. Dies filhrte in der Stadt Bitburg, bei einem Geldnde mit ahnlicher
topografischer Ausganssituation, bereits zu nachbarschaftsrechtlichen Konflikten. Zudem sollen
erhebliche negative Auswirkungen auf das Ortshild aufgrund einer Uberfrachtung durch
Stutzbauwerke vermieden werden.

6 Hinweise und Empfehlungen

In den Bebauungsplan wurden zahlreiche Hinweise aufgenommen, die sich auf geltende technische
Regelwerke und allgemeine Hinweise von Fachbehdrden beziehen, fir die jedoch keine Fest-
setzungen im Bebauungsplan getroffen werden kdnnen, weil es an einer Rechtsgrundlage hierfir
fehlt. Sie geben den potenziellen Bauherren und Architekten Hilfestellung bei der Vorbereitung der
Planung.
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7 Abwagung / Auswirkungen der Planung

Bei der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplans wurden alle bekannten und zugénglichen
Grundlageninformationen zusammengetragen, geprift und bewertet, um den Plan mdglichst umfas-
send an die oOrtlichen Gegebenheiten anpassen zu kdnnen. Alle sich ergebenden offentlichen und
privaten Belange, die bei der Planaufstellung relevant und bislang bekannt waren, wurden
gegeneinander und untereinander gewichtet und abgewogen. Der Bebauungsplan ist somit das
Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Die Auswirkungen der Planung sind nach dem bisherigen Ergebnis der Interessenabwéagung
geringfugig und rufen keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die schutzwirdige Umgebung
hervor.

8 Planverwirklichung und Durchfiihrung des Bebauungsplanes

Die Umsetzung der Planinhalte ist fir den Zeitraum unmittelbar nach In-Kraft-Treten des Bebau-
ungsplans zu erwarten.

9 Kostenschétzung / Flachenbilanz

Die Kosten fur den Bebauungsplan gehen zu Lasten des Antragstellers, der Volksbank Immobilien
GmbH. Die Folgekosten fur die BaumafRnahme werden ebenfalls vom Eigentimer der Grundstiicke
getragen und laufen im Rahmen der Bauausfuhrung.

Geltungsbereich 9.928 100,00
Baugebiet Allgemeines Wohngebiet WA 6.839 68.89

davon Uberbaubar 2.866 41,98
Grunflache Private Grunflache 3.089 31,11

Diese Begrundung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 97 ,Stahler Weg“ der Stadt Bitburg.

Stadtverwaltung Bitburg

Bitburg, den __.
Joachim Kandels Bertold Steffes
Burgermeister Geschéftsbereichsleiter
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